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NOTA:

——————

CONTINUTUL CAPITOLELOR 1-4 DIN PREZENTUL REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM, FIIND STRUCTURAT CONFORM REGULAMENTULU! GENERAL DE
URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 ESTE APLICABIL LA ORICE LOCALITATE.
SELECTIA $I DETALIEREA REGLEMENTARILOR IN FUNCTIE DE WMARIMEA,
IMPORTANTA, NECESITATILE LOCALITATIHI, PRECUM 31 DE OPTIUNILE POPULATIEL

S-A FACUT IN CAPITOLUL 5 - UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R.)

FOLOSIREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM ESTE OPERANTA PRIN

CORELAREA CU REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM, APROBAT PRIN H.G.R.

NR.525/16/06/1996 S1 CU GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI Sl

EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA S1 APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL

DE URBAMISM DE CATRE CONSILILE LOCALE. ELABORAT DE URBANPROIECT

BUCURESTI S| APROBAT CU ORDINUL M.L.P.A.T NR.80/N/18.11.1996
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1. PRINCIPH GENERALE

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. sal P.UZ. se elaboreaza in
conformitate cu Legea nr. 50/1991 (modificatd, completata §i republicata in
decembrie 1996 ) privind autorizarea executirii constructiiler si unele mastiri
pentru realizarea locuintelor, cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/1991, privind
formularele, procedura de auforizare si continutul documentatiilor, H.G.R. nr.
525/1996 peniru aprobarea Regulamentului general de urbanism precum §i cu
celolaite acte legislative specifice sau complementare domeniului, dintre care se
mentioneaza:

- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar;

- Legea nr. 69/1991 privind Administratia publica locald;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

- Lagea nr. 10/1995 nrivind calitatea in constructii;

- Legea nr.137/1995 privind protectia mediului;

- Legeanr. 7/1996 privind cadastrul §i publicitatea imobiliara;

- Legea nr. 84/1996 privind Tmbunatatirile funciare;

Regulamentul local de urbanism detaliazd prevederile Regulamentului general
de urbanism in conformitate cu cbndi’giile specifice figcarei locaiitati.

1.9, ROLUL REGULAMENTULUI LOGAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism contine reglementarile referitoare fa utilizarea
terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul localititii, explicitind prevederile
documentatiilor de urbanism si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor { v. art. 1- Regulamentul general de urbanism - rolul Regulamentuiui }.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI DE URBANISM

Prevederile cuprinse in Reguiamentul local de urbanism se aplica pe orice
categorii de terenuri atat in intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului
administrativ al localitatii.



Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat in documentatia de urbanism
P.U.G. sau P.U.Z. a fost Tmpartit unitati teritoriale de referinta ( UT.R. ), cu
prescriptii specifice.

UT.R. este o reprezentare conventionald cuprinzind o zoni ¢y functiune
predominants, cu omogenitate teritoriali si functionald, delimitati 7n general prin axele
strazilor principate si/sau limite cadastrale say naturale.

Prevederile P.U.G. aprobat, inclusiv prescriptiile Regulamentului aferent se
preiau si se detaiiaza in cadrul documentatiilor P.U.Z. sau P.UD. in functie de Situatie
si complexitate.

in procesu! de aplicare a prevederilor din documentatfile de'urbanism, serviciile
tehnice ale administratiei publice locale desfisoari urmatoarea procedura:

- abiectul cererii privind eliberarea Certificatului de urbanism si a Autorizatie de
construire precum si alte cereri ale colectivitatii ( Succesiune, partaj, instrainare 81c.) se
Tncadreazi intr-una din unitatile teritoriale de referinta (U.T.R.);

- din fisa U.T.R. din Regulament in care se Tncadreazs obisctul cererii se extrag
prescriptii specifice (permisiuni, conditionari, restrictii, indici maximi P.O.T si C.U.T,
regim de alinigre si Tnditime); '

- la prescriptiile specifice U.T.R. respective se adaugid prescriptiile specifice
zonei si subzonei din care face parte;

1.4. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului local {sau
judetean) si constituie act de autoritate a Administratiei publice locale,

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor previzute de lege.
Dupa aprobare, in Regulament se specifica numarul si data aprobarii,

Dacd prin prevederile unor documentatii de urbanism P.U.Z say PUD. se
schimba conceptia generali initiald care a stat la baza ntocmirii P.U.G, este necesari
modificarea acestuia, conform Legii.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai n spiritul
prevederilor Regulamentulyi general de urbanism; aprobarea unor modificiri ale P.U.G.
st a Regulamentului local aferent S€ poate face numai cu respectarea procedurii initiale.



1 5. AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR

La realizarea constructiilor se vaor avea Tn veders reguli de haza privind ocuparea terenului,

cuprinse in acte normative (legi sau narme departamentale) care statueaza - direct sau indirect -

utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul localitatilor.
Conform H.G.R. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism ge va avea

n vedere:

- pastrarea integritétii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, precum Si
depistarea si diminuarea surselor de poluare fn scopul mbunatatirii factorilor de mediu {v. Legea nr.
9/1993 si HG 101/97 - protectia apelor).

. conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit pe.urmatoarele
categorii:

« monumente i situri arheologice,

o ansambiuri de arhitectura;

o cladiri memoriale;

« monumente de arfa plastica;

« zone cu valoare istorica si peisagistica;

« zone si cladiri cu valoare ambientala,

Acordarea Autorizatiei de construire Tn cadrul acestor categorii se va face cu respectarea Legil
nr. 50/1991 (republicatd Tn dec. 1996), privind auforizarea executirii constructiilor si Ordinului
comun al M.L.P.AT. si Ministerului Culturii or. 589/1991 - 130/1991, privind masurile in vederea
mpiedicérii degradarii, distrugerii si protejérii imobilelor cu valoare de patrimoniu.

- protejarea zonelor cu valoare ambientald, peisagistica, ecologica, arheologica $i sanitara;

. securitatea constructiilor si realizarea acestora conform Normativului P100/1991 s
Ordonantei guvernamentale nr. 2/1994 privind calitatea constructiilor;

- realizarea constructilor in conformitate cu Legea nr. 106/1996 si normativul ALA -
P102/1978 si prevederea unor terenuri si spatii Tn scopul realizarii de adaposturi pentru protectia
populatiei in caz de calamititi, cu avizul Statului Major de Aparare civila, conf. art. 5 din H.G.R.
531/1992,

- respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelar pentru ohiective de utilitate
publica si realizarea lucrarilor cu caracter public;

- autorizarea directa a exesutarii constructiillor se va fage in lipsa aprobarii P.U.G.
numai in conditiile stabilite de Regulamentul general de urbanism {(R.G.U.) - v.cap.lV, art. 36,
art. 38 si art. 39 din R.G.U.




1.5.1. GENERALITAT! PRIVIND PROIECTAREA S| EXFCUTAREA ADAPOSTURILOR DE
APARARE CIVILA (CONF. NORMATIV ALA P102 - 78 §I LEGH NR. 106/1996)

Adaposturile de aparare civild vor fi prevdzute fa subsolul cldirilor, dupa cum
urmeazi; | '

a.) constructii industriale si anexele acestora,;

b.) constructii social-cuiturale, administrative, scoli de toate gradele si aite
obiective de utiliitate publici propuse a se realiza Tn cadrul localitatii sau al zonei
considerate;

C.) cladiri de locuit - Ia cele proprigtate privati se prevad adaposturi numai
pentru cladirile cu cel putin P+3 niveluri: |

d.} constructii destinate unitatilor, institutiilor si formatiunilor militare.

Deasemenéa, la proiectarea unor cladiri social-culturale, administrative,
comerciale, prin temi se vor evidentia solutiile de amenajare a subsolului destinat
nevoilor proprii si ca adiposturi ALA. Solutiile adoptate vor fi cu cheltuieli minime si vor
imbina armanios functionalitatea oy cerintele tehnice cuprinse in normativ.

Detalille privind elementele constructive, datele de calcyl, instalatiile precum Si
recomandarile legate de capacitatea de adapostire, amplasare, protectia addposturilor,
modalitatile de executie se regasesc in acelasi Normativ ALA P102 - 78.

Tema de proiectare va transmite proiectantului toate elementele stabilite de
beneficiar conform Legii nr.430/1978 privind unele misuri pentru apararea civila.

Procedura priving regulile de avizare, aprobare si finantare va urma cursy
determinat de actele normative pentru astfel de investitii, aflate Tn vigoare.

Autorizarea constructiilor se va face avind in vedere $i instructiunile privind
avizarea investitiilor de constructii pe linie de protectie civifi in baza articolului 33 din
Legea protectiei civile nr. 106/1996.



1.5, GENERALITATI PRIVIND ZONELE LIBERE

NOTA : Acest capitol se adreseaza numai localitatilor care dispun de potential pentru
amenajarea zonelor libere. |

Cadrul legal de nfiintare a sonelor libere in tara noastra 1 constituie Legea nr.84/1992
privind regimul zonelor libere care precizeazd aspecte legate de autorizarea de Tnfiintare, administrare
si coordonare a activitatii acestora, facilitati, operatiuni i resurse financiare, sanctiuni etc.

Administrarea zonei libere este proprie, se organizeaza i functioneaza ca regil autonome,
atributiile sale stabilindu-se prin Regulament aprobat prin hotardre guvernamentald.

Coordonarea activitatii administratiilor se exarcitd de citre Agentia zonelor libere din cadrul
Ministerului Transporturilor. Acesta a elaborat “Metodologia privind Tnfacmirea documentatiel pentru
aprobarea regimului de zona libera”.

Pe ldnga Legea nr. 84/1992 exista si alte reglementari care faciliteazi cadrul de organizare
administrativa i de dezvoltare a zonelor libere:

- Legea nr. 15/1990 privind regiile autonome si societatile comerciale;

- Legea nr. 31/1990 privind investifiile;

- Legea nr. 33/1991 privind activitatile bancare,

- Legea nr. 35/1991 privind investitiile striine efc.

in principiu, zona libera asigurd desfisurarea activitatilor complexe comerciale, de prelucrare,
tranzactionale, stimulate de accesu! mirfurilor Tn regim liberalizat, atragdnd dupa sine crearea
premiselor favorabile investitiilor de capital strdin, ceea ce presupune combinarea acestora cu aiti
factori de productie, precum i cu asigurarea unei baze infrastructurale corespunzatoare.

Activitatile din cadrut zonelor libere sunt precizate pe larg in Legea nr.84/1992 si includ:

- depozitare, ambalare, prelucrare, asamblare, fabricare, licitare, vanzare, cumparare,
expertizare, reparare eic.;

- expozitii, operatiuni financiar-bancare;

- transporturi, expeditii;

- constructii de abiective de utilitate publica, prestari servicii etc.



2. REGULI DE BAZA PRVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR - PRESCRIPTII GENERALE
LA NIVELUL TERITORIULUI INTRAVILAN

2.1, REGLEMENTARF PRIVIND PASTRAREA INTEGRITATII MED!ULUI Sl
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL Si CONSTRUIT

Notd : Se va consulta si Ordinul 536/1997 af Ministerului Sandtitii pentry aprobarea
Narmelor de igiens si a recomandarilor privind Mediul de viata al populatiei.

Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricale din extravilan este
posibild respectdnd prevederile art. 3 din Regulamentul general de urbanism (RG.U). .

Autorizarea executirij constructiiior pe terenurile agricole din intravilan precum si schimbarea
destinatiei acestora se realizeazs in conditiile respectrii art. 4 din R.G.U.

Utilizarea functionala a terenurilor se reprezints grafic in documentatiile de urbanism prin
plansa de Reglementiri - zonificare functionalj.

Autorizarea execytirii constructiilor si amenajirilor pe terenurile cu destinatie forestiers este
interzisa ™ afara cazurilor exceptionale, cand se poate face conf. art. 5 din R.G.U.

Autorizarea executirii constructiilor si amenjirilor in zone cu resurse identificate ale
subsolului va respecta prevederile art. 6 -R.G.U.

Autorizarsa executirii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de api si ale
cuvetelor lacurilor precum $11n zona de protectie a platformelor meteorologice se va face conf. art. 7
-R.G.U.

Autorizarea executirii canstructiilor in apropierea apelor de suprafata si subterane folosite ca
surse de alimentare cu api potabild pentru populatie, industrie si agriculturd va tine cont de
prevederile H.G. nr. 101/1997 referitoare la conditiile ce trebuie respectate pentru protectia surselor
de alimenatare cu-api de suprafata si subterane, precum $i la masurile pentru instituirea zonelor de
protectie sanitard si hidrogeoiogici n scopul prevenirii alteririi calitatii apelor (in temeiul Legii
Apelor nr. 107/1996).

Autorizarea exacutirii constructiilor si amenajarilor Tn zone cu valoare peisagistici sau zone
naturale protejate se va face conf. art, §. - R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiiior In zanele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes national se va face conf. art. 9. - R.G.U.
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2.1.1. SALUBRITATE - GENERALITATI

Atat in scopu! protectiei mediuiui natura! si antropic cat siin scopul apardrii interesului public
se pune tot mai acut problemaimbunatét,irii serviciului de salubritate.

Astfel, se vor cauta solutii de amplasare eficientd a platformelor gospodaresti sau de
suplimentare a celor existente, pazitionarea judicioasd de containere si recipiente, gventual cu sortare
prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zond, subzond, sau
gospodarie individuaid prin pubele moderne, cu rotile sau cu saci din material plastic.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea functionald
previzuta in documentatiile urbanistice.

La pozitionarea $i dimensionarea punctelor de colectare sé vor avea n vedere normele i
actele normative in vigoare precum si caracterul zonei. Masurile de salubrizare ale localitatii nu vor
afecta cadrul arhitectural-urbanistic, functional si compozitional.

7onificarea necesara procesului de salubrizare va tine cont de zonele puternic producatoars
de deseuri menajere si industrile, unele chiar periculoase { zone productive poluante, ferme agro-
zootehnice, spitale, piete agro-alimentare etc.)

Se vor gvita de asemenea depozitirile intdmplatoare ale gunoiului, mai ales n zonele
rezidentiale, zonele verzi plantate, protejate, in albiile apelar etc. In caz contrar, se vor lua masurile
necesare, faptele in cauza fiind sanctionate drastic, conf. legilor Tn vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de depozitare si colectare cu
orele de colectare prin utilaje specializate. Deasemenea activitatile de salubrizare vor fi de natura sa
nu creeze probleme de sandtate, poluarea mediului sau $a degradeze imaginea civilizata.

Este interzisi cresterea in mediul urban a animalelor mari in scopul sacrificarii, mai ales n
-onele centrale, acestea producand pe 1anga gunoi animalier si disturbari in calitatea aerulfui , poluare
fonica, prejudicierea relatiilor de bund-vecinatate si a aspectului civiliizat. Deasemenea cresterea
animalelor mici de curte se va face fard a deranja vecinatatile si fard a afecta spatiul public.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmaritd Tndeaproape, aducandu-i-se Tmbunatatiri
prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente sau aplicAnd experienta tarilor avansate.

Notid - Se recomandi si consultarea capitolelor referitoare la salubritate din Ordinul 536/1 997
al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de

 viata al populatiel.



2.2. REGLEMENTARI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executirij constructiilor sau a amenajrilor Tn zonele expuse la riscuri naturale cu
- exceptia acelara care au drept scop limitarea efactelor acestora este interzisa conf. art. 10 - R.G.U.

Autorizarea executirii constructiilor Tn zonele expuse la riscuri tehnologice precum si Tn
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare oy energie electricd, conductelor de
gaze, apa, canalizare, ciilor de comunicatie si altor asemenea Jucrir] de infrastructura este interzisi.
Fac exceptie constructiile si amenajarile care ay drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau
limitarea efectelor acestora conf. art. 11 - R.G.U.

Autorizarea executirii constructiilor generatoare de riscuri tehnologice se va face in baza
prevederilor art. 12 - R.G.U.

Asigurarea echipirii tehnico-edilitare ™n localitate se va face conf, art. 13. R.G.U.

Autorizarea executirii constructiiior se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si fu‘nctiunea dominanta a zonei conf.art, 14 - R.G.U.

Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili
P.O.T si C.UT. stabiliti prin documentatiile de urbanism si precizati n Certificatul de urbanism
(v.art. 15 si Anexa nr.2 din R.G.U).

Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publicd se va face in baza documentatiilor de
urbanism aprobate si conf. art. 16, - R.G.U

2.2.1. INDICI P.O.Tsi C.UT.

Procentul de ocupare a terenuiyj - P.0.T. trebuie s3 exprime limita maxima de suprafata
permis a fi ocupata la sol cu constructii ( inclusiv anexe si cii de acces/stationare) si reprezinta
raportul dintre suprafata ocupati la sol ( construitd ) si suprafata terenului considerat,

| P.O.T. stabilit pentru o zoni este valabil si obligatoriu pentruy fiecare parceld (teren)
aparfinatoare zonei.

Practic, P.0.T. arati cat din suprafata se ocupi cu constructii si cat reprezintd spatii libere Si
plantate. Prin utilizarea judicioasi a P.0.T. se poate mentin'e Sau corecta situatia sub aspectul
spatiilor libere si plantate.

Valorile C.U.T. ( coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre totalyl ariei
construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate In documentatiile de
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urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat Tn
de inaltime, echipare tehnico-edililtara etc.

functie de parcelar, P.0.T., regim

Prin asacierea P.O.T - C.U.T. rezulta si se poate controla densitatea in diviziunea teritoriala

respectiva, exprimata in locuitori, apartamente etc.

valorile C.U.T. pot fi modificate sau depasite n functie de conditiile locale si cu avizul

compartimentului de speciaiitate din cadru! Consiliului local.



3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCGHNILOR
3.1 REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA S| RETRAGERILE MINIME OBLIG'ATORH

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea conditiitor si a recomandrilor de
orientare fatd de punctele cardinale (v. art. 17 si Anexa nr. 3 -R.G.U)

Auterizarea executdrii constryctiilor st altor tipuri de lucriri (infrastructurd, statii PECO,
parcaje, garaje etc.) se va face conf. art,18 - R.G.|J. '

Autorizarea executirii constructiilor si a lucririlor specifice Tn zona ciilor navigabile se poate
face cu avizul Ministerulyi Transporturilor, conf. art. 19-R.G.U.

Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora in zona de protectie a infrastructurilor
feroviare se poate face ¢y avizul Ministerylyi Transporturiior si conf. art. 20 - R.G.U.

Autorizarea executirii constructiiior in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a
culoarelor de siguranta stabilite conform legii se face cu avizyl Ministerului Transporturilor conf.art,

Autorizarea executirii constructiiibr in extravilan se face numai ia distanta de 500 m fata de
fasia de protectie a frontierei de stat, catre interior, conf. art. 22 - R.G.U.

3.1.1. AMPLASAREA CONSTRUCHIILOR FATA DE ALINIAMENT

Autorizarea executirii constructiilor se face in conditiile respectérii regimului de aliniere
prevazut In documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de urbanism, conf.art. 23 - R.G.U.
Aliniament - inia de demarcatie intre terenurile apartindnd domeniului public si cele
apartindnd domeniului privat { ex: linia casei, linia gardului, a lotului ). |
Regim de aliniere - linia constructiilor care urmdresteste fronturile construite ale cladirilor,
Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii:
- pe aliniament;
- retras de la aliniament in cazurile:
* inscriere Tn regimul de aliniere existent;
 ldrgirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferity fatd de alinierea
existenta (spre interiorul parcelei );
* Obtinerea unor distante ( benzi ) de protectie - 4,0-6,0 m:
* facilitatea credrii unor piete, degajamente, alveole in preajma uner constructii cu
circulatie pietonala intensa;
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o obtinerea [&timii minime a frontului la sirada, in cazul parcelelor de forma
geometrica neregulata
« regim de aliniere nou - retragerea minima obligatorie 3,0-5,0 m, la intersectil
ludndu-se Tn calcul asigurarea vizibilitatii
Cladirilie cu functiune productiva din zona industriald pastreaza regimul de aliniere, dar nu
mai putin de 10,0 m fata de aliniament.
Unitatile productive sau constructiile destinate activittilor productive sau servicil, vor
respecta retragerile previzute n prescriptiile specifice U.T.R.
Pentru fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta tronturilor stradale Tn functie de
situatia vecinatatitor si a caracterului general al strazi.
Se recomandi in cazul zoneior protejate ca prin Certificatul de urbanism s3 se solicite
explicitarea modului inscriere a fatadei in frontul construit existent, prin prezentarea unei desfasurari
care 53 cuprinda cel putin trei constructii stanga - dreapta.

3.1.2. DISTANTE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE LATERALE SI LIMITA POSTERIOARA A
PARCELEI

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd se respecté distantele minime
obligatorii faia de limitele laterale si posterioare conform Codului civil (2,0 m - H/2), precum si
asigurarea distantelor minime necesare interventiilor n caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritorial de pompieri (v. art. 24 - R.G.U.)

Distanta minim prevazuta se majoreaza la :

« 4.0 min cazul in care locuinta se amplaseaza fatd de limita unei proprietati existente Cu

functiune productiva, servicii, depozite.

« 6.0 min cazul in care locuinta se amplaseaza fata de un calcan al unei unitati productive

existente pe parcela vecina.

« constructiile din zona de productie sau din unitati productive izolate se retrag fatd de limita

parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4,0 m in afara cazului in care parcela invecinata este
ocupat de locuinte, distanta minima majorandu-se a 6,0 m.

Sunt interzise cupldrite la calcan intre locuinte si cladiri cu functiune productiva.

Se recomanda evitarea aparitiei de noi calcane din considerente estetice si gconomice.

Se interzice construirea de cladiri cu functiune productivd, ma ales in zona centrald sau
perimetrald acesteia.



'3.1.3.AMPLASAREA CONSTRUCHNLOR UNELE FATA DE ALTELE, PE ACEEAS! PARCELA. DISTANTE
MINIME 0BLIGATORII

Distantele dintre clidirile neaiaturate, pe aceeasi parceld, trebuie si fie suficiente pentru a
permite Tntretinera acestora, accesul pompierilar, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat si ny
rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, nsorire, salubritate, securitate in caz de
seism etc,

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din Tnaltime la cornis3 a cladirii
celei mai Tnaite ( H/2 ), dar nu maj putin de 3,0 m.

Anexele locuintelor se pot cupla Ta calcan cu alte clidiri say pe limita de proprigtate cy
conditia respectdrii prevederilor Codului Civil. '

In cazul zonelor de productie si in incintele unititilor productive izolate, distanta minima intre

diferitele corpuri de clidiri va fi H/2 dar nu mai putin de 4,0 m.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII. DRUMURI Si AGCESE

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci existi posibilitate de acces [a
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incendiilor - v.art. 25 si Anexanr.4 - R.G.U.

Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor de orice fol se va face numai daca se
asigura accese pietonale corespunzitoare importantei si destinatiei constructiei conf.art. 26. - R.G.U.

Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fata de drumurile publice se va face
conform actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu - Legea nr. 37/1975 Si
Normativul departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitati si teritoriul de
influentd - C 242/1993.

Organizarea circulatiel se va face in conformitate cu prepunerile din documentatiile
urbanistice P.U.G. si P.U.Z.

3.3 REGLEMENTAR! PRIVIND ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daci existi posibilitatea racorddrii de

noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrici conf.
art. 27 - R.G.U.
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Lucririle de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a refelelor edilitare se var realiza

conf. art. 28 - R.G.U.
Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilita ca fiind publicd a statului, daca

legea nu dispune altfe!, conf.art. 29 - R.G.U.

In zonele de extindere a intravilanului, acolo unde exista conducte magistrale de gaze, titel,
retele electrice, lucrdri de imbunétatiri funciare etc. se va avea Tn vedere obiinerea avizelor necesare.

in zonele de extindere 2 intravilanului, acolo unde nu existd retele tehnico-edilitare,
autorizarea realizarii constructiilor se va face numai in urma executdrii unui sistem centralizat de
alimentare cu apa si realizaril de fose septice individuale sau de grup.

Notd © Se va consulta si H.G. nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caractery! si mérimea zonelor de protectie sanitara (in temeiul Legii Apelor nr. 107/1996').

3.4. REGLEMENTARI PRIVIND FORMA S1 DIMENSIUNILE TERENULUI St ALE CONSTRUCT!LOR.
CARACTERISITICILE PARCELE

- Autorizarea executarii parceiﬁrilor este permisd in conditiile respectarii prevederilor art. 30 -
R.G.U.

Se vor mentine actualele parcele, inspecial in zonele unde dimensiunile parcelelor si trama
stradala determind caracterul specific al zonei.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate Tncdt s permita
amplasarea cladirilor Tn bune conditii (orientare, Tnsorire, vanturi dominante etc.) si cu respectarea
prevederilor legale din Godul Civil.

Pentru cazul clidiriior izolate la reparcelare latimea parcelelor nu va fi mai mica de 12,0 m 8i
mai mare de 20,0 m, latimi prea mari determinand o folosire ineficients a retelelor tehnico-edilitare.

In cazul parcelelor de colt situate la intersectia a doud strazi, latimea minima a frontului fa
stradd trebuie sa fie 12,0 m (in cazu! locuintelor cuplate la caican), respectiv 15,0 m (locuinte izolate
cu patru fatade).

Nota: conditiile de mai sus se aplica att parcelelor cu forme geometrice regulate cat si celor
neregulate. in cazul concesionarii se vor respecta suprafetéle stipulate Tn Legea nr.50/1991
(republicatd in 1996).



3.4.1. REGIM DE INALTIME

Autorizarea executirii constructiilor se face ¢y respectarea regimului de Inaltime previzut in
documentatiile urbanistice.

Regimul de Tndftime va rezylta din Tndltimea medie a zonei, fara ca diferenta de indltime s3
depaseasca cu mai mult de doua niveluri cifdirile imediat invecinate (v.art.31 - R.G.U.)

In situatii exceptionale, Tn functie de destinatie si zona care Je include, constructiile pot avea

$iInditimi mai mari cy conditia ca solutiile adoptate s fie justificabile din punct de vedere functional,
compozitional-urbanistic etc.

Regimul de inditime se stabileste prin documenttiile urbanistice P.U.G. si/sau P.U.Z
Limitarea regimului de Tndltime se poate datora unitatilor tehnologice say praductive (unititi

cu destinatie spaciali.
3.4.2. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci aspectul exterior nu distoneazi
Cu aspectul general al zonei - v.art. 32. -R.G.U.

Prescriptiile vor urmiri armonizarea constructiilor noi cu cele Tnvecinate (finisaje, ritmdri plin-
gol, registre, regim de naltime, detalii de arhitecturd, tipul acoperirii si al Tnvelitorii etc.},
imbunitdtirea aspectului compazitional si arhitectural af clidirilor prin foiosirea de materiale noi si
moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionald intre clidiri sau intre cladiri si
amenajarile exterioare cu caracter public.

Pentru cladirile sau ansamblurile cu valoare deosebitd (monumente istorice, de arhitecturs
etc.) se instituie zona de protectie pe o razi de 100,0 m in care prescriptiile vor fi In consecinta si
prevazute In documentatiile urbanistice ce vor fi supuse avizirilor si aprobérilor D.M.A.S I,
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3 5 REGLEMENTAR! CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPAT!I VERZI SI IMPREJMUIRI

3 5.1 PARCAJELE aferente oricaror functiuni se vor asigura T afara spatiului public, n

conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane - P132-
93 (si proiect nr.6970/N/1 992 - URBANPROIECT) si cu respectarea prevederilor art. 33 si Anexa nr.

5-R.G.U.

3.5.2. SPATI!I VERZI SI PLANTATE

Autarizarea executdrii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate, Tn functie de destinatia i capacitatea constructiei conf art.34 si Anexa nr. 6 - R.G.U.

Se recomandi ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pent’ru realizarea

obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

e plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren n zonele de protectie si
amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri;

« plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona rezidentiala si de dotari, cu
exceptia zonelor cu destinatie speciala.

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde toate nivelele urbane (parc, gradini ) si
functionale (agrement, sport-turism, alinlament, scuaruri, protectie).

In cadrul bilantului teritorial al unei localitati se considerd ca zona verde numai suprafetele ce
depasesc 500 mp si cu una din faturi de 15,0 m.

3.5.3. IMPREJMUIRI

Pentru realizarea Tmprejmuirilor se vor respecta de regulé prevederile art. 35- R.G.U.

Prin detaliere se pot urmari citeva regui

o in cazul cladiriior retrase fatd de aliniament se recomanda garduri cu partea inferioara
plind de 0,60 m, iar cea superioara de 1,80 m, dublate spre interior cu gard viu (sau
numai gard viu). .

« gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe 0 inaltime de 2,20 - 2,60 m din materiale
corespunzitoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor.

« se pot adopta, acalo unde este cazul, solutii de Tmprejmuire prin falosirea elementelor de
mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).
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* pentru unitatile productive sau care desfisoara activitati sau servicii publice se recomandi
garduri cu baza plind pani la o Indltime de 0,60 m spre circufatia publicd sau garduri
Opace fata de limitele laterale si posterioare, cu Tnaltime de 2,20 - 2,60 m pentru asigurare
Tmpotriva intruziunilor.
Nota: se recomandi ca indiferent de solutiile adoptate, acestea si faci obiectul proiectelor de
specialitate Intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobirilor legale.
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4. PRESCRIPTI SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR
FUNCTIONALE

4.1. DESTINATIA TERENURILOR S| CONSTRUGTIILOR

Conform art.37 - R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul
de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute n reglementarile cuprinse in planurile de
urbanism. '

4.2. ZONIFICAREA FUNCTIONALA. ZONE Si SUBZONE FUNCTIONALE

Pentru 0 mai bund Intelegere a dacumentatiilor urbanistice si implicit a operativitatii in ceea
ce priveste aplicarea reglementarilor in teritoriul intravilan si acorddrii Autorizatiilor de construire, a
rezultat zonificarea functionald figurata grafic in partea desenati si explicatd Tn memoriul general.

Zonificarea functionald a teritoriului este pusd in evidentd atdt Tn analiza stadiului actual cdt si
in partea de reglementari, unde sunt evidentiate zonele functionale adiugate, determindnd noul
intravilan.

Delimitarea zonelor functionale in cadru! documentatiei are rol hotirator in amplasarea
constructiilor, in functie de destinatia acestora, n cadrul localitatii - v. Anexa nr. 1 - R.G.U.

Astfel au fost identificate urmétoarele zone functionale:

« L - zona de locuinte;

« IS - zona institutii si servicii publice;

« | - zona unitatilor industriale;

A - zona unitatilor agro-zootehnice;

P - zona de parc, sport, turism, recreere, rezervatie naturald, protectie;

GC - zona gospodérie comunalg;

TE - zona constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare,

CC -zona ciilor de comunicatie si constructii aferente,

« § -zonaterenurilor cu destinatie speciala;

« D - zona de dezvoltare posibild a localitatii, de larga perspectiva (in extravilan)

Pentru o si mai eficientd stabilire a reglementérilor‘s-a analizat in detaliu fiecare zona
functionald, rezuitdnd subzanele functionale ca subdiviziuni cu functiuni specializate. Se disting
astiel:

o C-zona centrala - cuprinde subzone diferite in special locuinte si servicii publice,
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* L -zona de locuinte cu subzonele:
Lm - cladiri P - P+1;
L1 - cladiri peste P+2;
» IS - zona institutii ;i servicii publice cu subzonele:
ISa - administrative si servicii;
- I8T - invdtamant si educatie;
18s - sanitare;
IS¢ - culturd;
ISet -culte;
ISco - comerciale;
181 - financiar-bancare;
ISt - turism
ISas - asistenta socialj;
ISps - prestari servicii;
I - zona unitati productie industriali
* A -z0na unitati agro-zootehnice cu subzonele:
Asu - servicii, utilaje agricole;
Az - ferme zootehnice;

Aa - alte unitati agricole;

* P -zona parcuri si plantatii cu subzonele:

Pp - parc public

Ps - complex sportiv, stadion;

Ppp - perdele de protectie;

Pn - plantatii naturale, rezervatii;

Pa - agrement;
GC - zona gospodarie comunala cu subzonele:

GCc - cimitire;

GCs - amenajari salubritate;

GCe - statii epurare;
TE - zona construetii aferente echiparii tehnico-edilitare;
CC - ¢ai de comunicatie si constructiile aferente cu subzongle:

CCr - cdi rutiere;

CCf - cai ferate;

CCn - cai navale;

" CCa - cii aeriene.



4.3. PRESCRIPTII LA NIVELUL ZONELOR 1 SUBZONELOR FUNCTIONALE

~ Pentru fiecare zona si subzond functionald regulamentul cuprinde reglementdri specifice
grupate in trei subcapitole: (A) generalitati; (B) utilizare functionala si (C) conditii de ampiasare si
conformare a constructiilor.

Autorizarea realizdrii constructiilor se va face de reguld cu respectarea zonificarii functionale a
intravilanului propus precum si a prescriptiilor continute n Regulamentul general de urbanism si in
Regulamentul local de urbanism aferent documentatiilor urbanistice. |

Constructiile si amenajarile cu alte destinatii incluse Tntr-0 zona Gu functiune dominanta
trebuie sa se compatibilizeze cu aceasta, evitindu-se incomodarile §i disfunctionalitatile, urmarindu-
se integrarea n structura stabilita prin P.U.G. 1

Deasemenea se interzice realizarea constructiilor si a amenajarilor cu destinatie incompatibild
cu zona care le include. Documentatia P.U.G stabileste directiile de dezvoltare a localitatii, in care
armonizarea propunerilor cu sonificarea existentd ocupd un loc primordial, de aceea, respectarea
acesteia devine literalmente imperioasa.



4.3.1. L - ZONA DE LOCUINTE

A. Generalitati
-functiune predominanti: locuirea
-compusa din;
Lm - locuinte P - P+1
LT - locuinte > P+2
-functiuni complementare; IS.: P., CC,TE -

B. Utilizare functional3
= -utilizari permise:
- locuinte individuale P-P+1:
- locuinte individuale P+2 cu parter liber;
- locuinte colective P+3 - 4 ¢y parter liber Tn zona centrali;
- constructii si amenajari pentru functiuni compatibile;
- modernizari, supraetajari, intretinere.
* -utilizdri permise cu conditii:
- locuinte individuale, cu conditia existentei documentatiilor P.U.Z. sau
P.U.D T zonele hasurate;
- respectarea avizului geotehnic;
- respectarea regimului de aliniere, tndltime si a indicilor P.0. T, C.UT;
- documentatii obligatorii aprobate Tn cazu! constructiilor in zonele
protejate;
o -utiiizari interzise:
- locuinte pe parcele ce ny indeplinesc conditii de construibiiitate;
- UNitati poluante sau cu riscyri tehnologice;
- respectarea interdictie temporare de construire pani la intocmirea
documentatiitor urbanistice de detaliu, acolo unde este cazul.

C. Conditii de amplasare si conformare a constructulor
* Caracteristicile parcelei:

pentru a fi construibild o parcel3 trebyje sd ndeplineasci conditiiie prevazute in cap. 3.4.1. din
prezentul Reguiament.

e Amplasarea constructiilor fatd de aliniament prin respectarea cap. 3.1.1. din prezentul
Reguiament
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Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare - V. Cap. 3.1.2.

Distantele minime intre cladirile aceleiasi parcele - v. cap. 3.1 3.

Accese - V. cap. 3.2.1. _

« Conditii de echipare tehnico-edilitard - v. cap. 3.3.

In situatia in care zona nu dispune de reteaua publica de distributie a apei sau de

canalizare, se admite:

- alimentarea cu'apd din puturi, conditionat de asigurarea igienei general a Surse si protectiei
sanitare in rapart cu posibilele surse de poluare din vecinatate. |

- gvacuarea apelor in sistem individual sau de grup, conform actelor normative in vigoare, cu
prevederea unui racord posibil la viitoarea retea public de canalizare.

Parcelele pentru care nu se pot asigura conditiile mentionate mai sus sunt neconstruibile.

Restu! utilitatilor se vor asigura 1n functie de posibilitatile locale

« Regim denaitime: v. cap. 3.4.1. si cap. 5 - U.T.R.

« Aspect exterior: v.cap. 3.4.2. '

Se recomandi ca in cazul zonelor de protectie a monumentelor (raza:100,0 m), prin
Certificatul de urbanism sa se solicite explicitarea moduiui de inscriere a constructiei in sit sau intre
fronturile existente prin prezentarea a cate trei cladiri de o parte i de alta 2 fatadei propuse.

Se interzice construirea in stiluri §i imitatii stilistice striine zonei protejate, utilizarea
materialelor nespecifice zonei, imitarea materialeior naturale etc.

In cazul interventiei la cladirile existente se va impune realizarea unor relevee, desfasurar,
sectiuni.

« Parcaje, spatii verzi, imprejmuiri: v.cap. 3.5.

« Indici P.0.Tsi C.U.T: v. cap. 2.2.1 si cap. 5.- U.T.R (valori maxime)

Pentru subzonele Lm se propun:
P+1 - loturi de: 300 mp - P.0.T = 30%; C.UT = 0,60
500 mp - P.0.T=18%; C.U.T = 0,36
1.000 mp - P.0.T=20%; C.U.T= 0,40

P+2 - loturi de: 300 mp - P.0.T = 30%; C.U.T=0,90
500 mp - P.0.T = 18%; C.U.T = 0,54
1.000 mp - P.O.T = 20%; C.U.T = 0,60



4.3.2.1S - ZONA DE INSTITUTI! SI SERVICI! PUBLICE

A. Generaliltati

- functiune predominanta: institutii si servicii de interes general

- Compusa din: ISa; IST; ISs; ISc; ISct; 1Sco; 1Sf; 1Sas, ISps (v.cap. 4.2)
- functiuni compiementare: L: P, CC;

B. Utililzare functionla
o utllizari permise:
- unitati de interes public din categoriile: invatdmant, sanitate, administratie, culturi
* utilizri permise cu conditii ’
~Tntocmirea P.U.Z sau P.U.D » Jupd caz, In zonele aflate In interdictie temporari de
construirg;
- elaborarea P.U.D pentry obiectivele de utilitate publica;
- documentatii specifice avizate $i aprobate pentru investitiile din zonele protejate;
- rezolvarea si amenajarea intersectiilor prin studii aprobate. |
* Uutilizéri interzige:
- unitati pofuante generatoare de noxe, trafic.intens sau pericole tehnologice;

- amplasari de constructii (chioscuri) cu caracter permanent si fara elaborarea
unor PUD-uri,

C. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

Conditii specifice de amplasare pe tipuri de dotiri
* Principii, reguli si norme referitoare [a:

a. cerere potentiala;

b. zona deservita:

C. raza de servire

d. suprafata minima de teren/locuitor
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o UNITATI DE INVATAMANT

- A se vedea ! Anexa

Principii:

- cuplarea, Tn masura posibilitatilor, a unitdtilor d

r.1-16dinRGU

- asigurarea spatilor verzi §i de joac;

- favorizarea conlucrar
- evitarea amplasdrii la arterele de trafic intens

e niveluri diferite (de ex: scoala + gradinita);

i cu amenajirile sportive publice,
(in special greu) - in caz contrar se vor

practida retrageri de cel putin 40,0 m fatd de axul drumului;

- asigurarea accesibilitatii la transportul pu

- conlucrare cu aite unitati de interes public (1Ss; 1S¢; ISct; 1Sco; Ps; Pp)

Reguli:

blic;

- gyitarea amplasériiin vecinitatea surselor de poluare

- pvitarea terenurilor impropril construirii

- asigurarea acceselor pietonale si carosabile;

- asigurarea echiparii tehnico-edililtare;

- asigurarea conditiilor de igiend si protecia impotriva incendiilor;
- retrgeri de min. 20,0 m fatd de aliniament;

- asigurarea parcajelor;
- parcela va avea forma unui poligon regulat si un front stradal de min. 50,0 m
Norme pentru:
Cerere Suprafata Raza Suprafata
Obiectivul potentiald deservita de servire minima de
teren/loc.
Gradinite popuiatie zone 300-500 m 22 mp.
prescolari 3-6 1.000-6.000 (5" mers pe jos)
ani; norma 4-6 | locuitori
focuri/100 loc.
Scoli primare si | populatie cu zone 500-1.000 m 15-20 mp.
gimnaziale scolarizare 3.000-12.000 (15" mers pe
obligatorie locuitori jos)
7-14 ani; norma
12-15
focuri/100 loc.
Licee populatie 15-18 | zone 1.000 m 18-20 mp.
ani: norma 5-7 | peste 15.000
elevi/100 loc. locuitor
Scali populatie 15-18 | localitate, 1.000-1.500 m 15-20 mp.
profesionale ani; norma 4-6 | teritoriu (15’ mers pe
elevi/100 loc. jos; 30 cu
fransp. public)
Scoli postiiceale populatie 19-22 | oras, teritoriu nenormabila 20-25 mp.
| ani; nenormat
institutii de populatie 19-24 | oras cu nenormabiid 25-50 mp.
fnvatamant ani; nenormat min.100.000
superior loc., teritoriu




* UNITATI SANITARE
-A se vedea si Anexa nr 1 - 1.7, din R.G.U.

Principii:

- accesibilitatea la transport pubiic;
- vecinatati linistite;
- Cuplarea unitétitor sanitare ¢y specializari diferite (dupa caz);

- posibilitatea conlucririi cu alte tipuri de institutii

Sct; 1Sco);
Reguli:

- evitarea amplasirii in zone poiuate;
- evitarea terenurilor improprii construirii:
- asigurarea acceselor pistonale si carosabile, diferentiate pentry personai s

pacienti;

- echiparea tehnico-ediiiltars;

- retragere de min 40, 0 m fatd de axul drumului cu trafic intens;
- relrageri necesare asiguririi conditiilor de igiena si de protectie Impotriva

incendiilor;

- asigurarea parcajelor pentru public si pentru salariati;
- amenajarea spatiilor plantate;

Norme pentru:

$i servicii publice (IST; ISas;

Cerere Suprafata Raza Suprafata
Obiectivul potentiald deserviti de servire minima de
teren/loc.
Crese populatie 0-3 Zone 200-300 m . 25 mp.
ani; norma 12- | 2.000-6.000 (5" mers pe jos)
13 ¢copii/1.000 | locuitori.
locuitori
Leagane copii populatie localiltate, nenormabila 20 mp.
orfani si 0-6 ani teritoriu
abandonati
Dispensar urban | 6. 000 10.000-20.000 | 1.000-1.200 m 0,04 mp.
(2-4 consultatn/an/ locuitori (20" mers pe
circumscriptii}y | 1.000 log. jos)
(5.000loc./
circumscriptie)
Dispensar total populatie | zona, Tocalitate 1.000-1.500 m cca 3,0 mp/
policlinic norma 7.000 25.000 (25" mers pe consultatie
consultatii/ an/ | locuitori j0s)
1000 locuitori
Farmacie popuiatie totala; | zona cu cca. 500-1.000 m 20,0 mp/
_ normabil functie | 5.000 locuitori (15" mers pe 1.000 locuitori
: de necesitati jos) ‘
Spitale - total populatie; localitate, nenormabila 90-200 mp/pat
norma 1-2 teritoriu
paturi/1.000
locuitori

28




« UNITATI PENTRU CULTURA
-A se vedea Anexa nr.1 - 1.6 din R.G.U.

Principii:

- yecinatati linistite;

- cuplarea unitatilor de culturi cu profile diferite;
- conlucrarea cu alte tipuri de institutii

Reguli:

si servicii publice (IST; 1Sct; 1S¢o; Ps)

. evitarea amplasdrii Tn vecinatatea unor surse de poluare si pe terenuri

improprii construirii;
- asigurarea circulatiei carosabile si pietonale;

- gchipare tehnico-edilitara;
- retragerea cu min. 40,0 m fata de axul drumurilor cu trafic intens,
- retragerea fata de aliniament si de cladirile invecinate din ratiuni f

- asigurarea evacuarilor si protectiei impotriva incendiului;

- asigurarea parcajelor; '
- spatii verzi i plantate;

Norme pentru:

unctionale;

o Cerere Suprafata Raza Suprafata
Obiectivul potentiala deservita de servire minima de
_ teren/loc.
Biblioteca norma 3.000-10.000 | 800-1.000m 0,030 mp
publica 7 vol./ioc. la locuitori
zona deservitd
Cinematograf total populatie 10.000-30.000 nenormabil 0,25 mp
Zond; norma locuitori
20-35
locuri/1.000
locuitori .
Club total populatie 3.000-10.000 500-1.000 m 0,10-0,20 mp
norma 3-4 locuitori
locuri/1.000
locuitori
Teatru total populatie 50.000-150.000 nenormabil 0,10 mp
norma 500 locuitori
locuri/1.000
locuitori
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* UNITATI DE CULT
- A se vedea $i Anexa nr.1 - 1.4 din R.G.U.

Principii:

- accesibilitate la transportul public;
- vesinatati linistite;
- cuplarea cu institutii administrative legate de practicarea cultelor (dupd caz);

- conlucrarea cu unitdti si servigii publice (ISs; IST; ISc; ISas; 15ps)
Reguli:

- amplasare Tn zone compatibile;

- evitarea zonelor poluate say a terenurilor improprii construirii;
- asigurarea acceselor pietonale Si carosabile;
- echiparea, dupi caz, cu retele tehnico-edilitare;

- orientare fatd de punctele cardinale; ,
- asigurarea parcajelor:
- Spatii verzi si plantate.
Norme pentry:

Cerere Suprafata Raza Suprafata
Obiectivul potentiala deservita de servire minima de
_ teren/loc.
Biserica populatie 1.500-3.000 500 m 0,8-0,9
parohjald apartinand locuitori mp/enarias
aceleias
confesiuni;
norma:
un preot/500
familii
Casa de un pastor/200 functie de 300-1.000 m 0,9 mp
rugaciuni persoane numarui de
credinciosi
Catedrala populatie totald localitate cu nenormabii 0,8-1,5mp
apartinand peste 100.000
aceleiasi locuitori
confesiuni;
nenormat
Cimitire populatie totald | total localitate nenormabil 2,0-25m
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« CONSTRUCTH ADMINISTRATIVE, FINANCIAR-BANCARE Sl ASIGURARI
- A se vedea Anexa nr.1 - 1.1 si 1.2 din R.G.U.
Principii:
- asigurarea accesibilitatii 1a transport public;
- amplasare dupa importanta (zona centrala);
- conlucrare cu alte functiuni (1Ss; 1Sco; CG; 1)
Reguli:
- evitarea amplasarii in zone poluate sau pe terenuri improprii construirii;
- amplasare in zone compatibile: zona centrald sau alte centre de interes public;
- accese pietonale si carosabile;
- gchipare tehnico-edilitard,
- retrageri de min. 40,0 m fata de axul drumurilor cu trafic intens,
- retrageri necesare ale constructiilor pentru asigurarea salubrizirii si
interventiei in caz de cutremur, incendiu etc.
- asigurarea parcajelor;
- spatii verzi, plantate (decorative), mobilier urban etc.
Norme pentru:

Suprafata

Cerere Suprafata Raza
- Obiectivul potentiald deservita de servire minima de
teren/lac.
) Sedii, birouri, | total populatie conform nenormabil 0,05 mp
firme interesulu
public
Cladiri ale total populatie; localitate nenormabil 0,1 mp
administratiei norma: 3-4
B locale angajati/1.000
locuitori




* UNITATI COMERCIALE, DE ALIMENTATIE PUBLICA
S| PRESTARI SERVICII

- A se vedea si Anexa nr.1 - 1.3 din R.G.U.
Pringipii:
- amplasarea ierarhizati pe trepte de complexitate;
- alegerea zonelor cu vad comercial;
- accesibilitatea la transportul public;
- conlucrarea cu alte tipyri de institutii si servicii publice sau cu unitati si zone
de productie;
Reguli:
- amplasarea in zone compatibile;
- evitarea terenurilor improprii construirii:
- asigurarea acceselor pietonale $i carosabile pentru cumparatori si pentry
aprovizionare;
- echipare tehnico-edifitary;
- retrgerea constructiei, dupi caz, fatd de aliniament si vecinatati in scopul
astgurarii aprovizionarij $i protectiei impotriva incendiilor:;
- asigurarea parcajelor si depozitdrilor;
- amenajarea de spatii verzi, plantate, dalaje, mobilier urban.
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Norme pentru:

auto

Cerere Suprafata Raza Suprafata
Obiectivul potentiald deservita de servire minima de
teren/ioc.
“Complex total popuiatie; 7ona 2.000- | 300-500m 0,50 mp
comercial norma: 5.000 locuitori | (5' mers pe jos)
(comert 200 mpAdc/
alimentar si 1.000 locuitori
nealimentar,
alimentatie
publica si
prestiri servicii
de solicitare
frecventa) .
Centru total populatis; zona 6.000- 500-1.000 m 0,65 mp
comercial norma: 19 000 locuitori | (15" mers pe
(comert 135 mpAdc/ jos)
alimentar si 1.000 locuitori
nealimentar,
alimentatie
publici s
prestiri servicii
de sclicitare
periodica)
Magazin total populatie; localitate cu nenormabil 0,35 mp
universal norma: min. 30.000
(comert 300 mpAdc/ locuitori;
alimentar si 1.000 locuitoti teritoriu
nealimentar de
folosintd rara,
alimentatie
publica)
Piatad agro- total populatie; localitate si nenormabil 0,20 mp
alimentara norma: teritoriu (min.
120 mpAdc/ 7.000 iocuitori)
1.000 locuitori
Statie service | total populatie localitate nenormabil 0,12 mp
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* UNITATI SPORT SI DE AGREMENT
- A se vedea si Anexa nr.1 - 1 85i1.9dinR.G.U.
Principii:
- accesibilitate pietonali si carosabild, inclusiv la transportul pubiic;
- cuplarea amenajarilor sportive diferite;
- conlucrarea cu alte functiuni urbane (ISt: 13s; ISco; L; I/A; P)
Reguli:
- evitarea amplasirii n vecinatatea unor surse poluante;
- evitarea terenurilor inundabile, instabile, midstinoase;
- amplasarea preferentiald in zone specializate;
- asigurarea acceselor pietonale s carosabile;
- echiparea tehnico-edilitara;
- asigurarea parcajelor:
- spatii verzi si piantate functie de tipul amenajarilor.
Norme pentru:

Cerere Suprafata Raza Suprafata
Obiectivul potentiala deservita de servire minima de
| teren/loc.
Spatii amenajate | total populatie 1.000-15.000 300-500 m 1,0-1,3 mp
pentru joc si din zona locuitori (5" mers pe jos)
sport aferente
tocuirii
Amenajari total populatie 3.000-20.000 500-1.000 m 6,9 mp
sportive pentru | varsti 7-18 ani; locuitori (15" mers pe
Tnvatimant norme jos)
diferentiate pe
forme de
invatamant
Stadioane total populatie localiltate; nenormabii 4,0-6,0 mp
(orientarea teritoriu
terenurilor pe
directia N-S cu
devieri de max.
15%)
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. UNITATI PENTRU TURISM
- A se vedea si Anexa nr.1 - 1.10 din R.G.U.

Principii:

- vecinatati linistite, de preferintd in apropierea spatiilor verzi;

_ accesibilitate la transport si comunicatii;

- gonlucrarea cu unitati comerciale si de alimentatie publicd, cu institutii
culturale si alte amenajari pentru sport si loisir.

Reguli:

- ovitarea amplasdrii in preajma surselor poluante, pe terenuri inundabile sau
instabile;

- asigurarea acceselor pietonale si carosabile separate pentru turisti si pent'ru
zonele de serviciu;

- echiparea tehnico-edilitara;

- asigurarea parcajelor;

- gpatii verzi, plantatil decorative, dalaje, mobilier urban ete.

Nerme pentru:

Cerere Suprafata Raza Suprafata
Obiectivul potentiala deservita de servire minima de
teren/loc.
Hotel populatie in localitate, nenormabil 50-150 mp
deplasare teritoriu
(turism,afaceri)
norma: 8-15
locuri/1.000
locuitori
Motel populatie Tn localitate; nenormabi! 75-100 mp
deplasare teritoriu
norma:
5locuri/1.000
locuitori
Camping populatie in localitate, nenormabil 100 mp
deplasare teritoriu
(turism)

NOTA: Pentru conditiile de amplasare tn teritoriu (P.0.T, C.U.T), orientarg, accese
carosabile, parcaje, spatii verzi si plantate si Tmprejmuiri se recomanda consultarea
R.G.U..- Anexale nr. 2, nr. 3, nr. 4, nr. 5 si nr. 6 si respectiv cap.2.2.1 si cap. 3.5 din

prezentul Regulament.




Pentru problemele legate de amplasarea constructiilor fald de aliniament, fata

de limitele laterale si posteripare se vor urmari reglementarile din cap. 3.1.1 5i3.1.2
din prezentul Regulment.

¢ Amplasarea constructiilor unele fatd de aitele

- A se vedea si cap. 3.1.3. din prezentul Regulament

In cazul clidirilor distincte pe aceeasi parceld, distantele minime dintre acestea
vor fi egale cu jumitate din Tnaltimea la cornisa a clddirii celei mai inalte (H/2), dar nu
mai putin de 4,0 m.

Serviciile din categoria atelierelor de intretinere (auto, utilaje etc.), parcajele Si
spalétoriile chimice si ny fie dispuse Ia distante mai mici de 13,0 m de fatadele
locuintelor sau dotiriior publice, s3 nu aibi capacitati care sd genereze trafic intens:, sa
nu polueze chimic si fonic, s ny utilizeze pentru depozitare tereny vizibil din circulatia
publici.

Unitatile de mai sus, amplasate Tn imediata apropiere a zonelor rezidentiale, se
recomanda a avea programul de Jucry limitat pentru a ny disturba lacuirea pe timpul
noptii.

« Conditii de echipare tehnico-edilitary

- A se vedea si cap. 3.3. din prezentul Reguiament

In situatia Tn care zona ny dispune de retea publici de distributie a apei sau de
canalizare, se admite:

- alimentarea cu ap3 din puturi, conditionati de asigurarea igienei generale a
sursei si protectiei sanitare In raport cu posibilele surse de poluare vecine;

- Bvacuarea apelor In sistem individual sau de grup, conform actelor normative
in vigoare, cu prevederea unui racord posibil la viitoarea retea publicd de canalizare.

Parcelele pentru care nu se potasigura conditiile mentionate sunt
neconstruibile. Restul utilititilor se vor asigura in functie de posibilitatile locale.

* Regim de Tniltime

- A se vedea si cap. 3.4.2. $icap. 5. - U.T.R. din prezentul Regulament

Pentru institutii publice regimul maxim de indltime va fi in general P+4,
Depasirile acestui regim de Inaltime vor fi bine argumentate n documentatiile
urbanistice de detaliu (P.U.D). Nivelul de fnaltime se va stabili pentru fiecare subzoni in
parte.

* Aspectul exterior al cldirilor

-A se vedea $i cap. 3.4.2. din prezentul Regulament. _

Se recomanda ca in cazul zonelor de protectie a monumentelor (raza:100,0 m),
prin Certificatul de urbanism s se solicite explicitarea modului de nscriere a
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constructiei in sit sau intre fronturile existente prin prezentarea a cte trei cladiri de 0
parte sidealtaa fatadei propuse.

Se interzice construirea Tn stiluri si imitatii stilistice striine zonei protejate,
utilizarea materialelor nespecifice zonei, imitarea materialelor naturale efc.

in cazul interventiei la cladirile existente se va impune realizarea unor relevee,
desfasurari, sectiuni.

| Ciadirile noi vor respecta caracterul arhitectural de zond si nu vor face nota

distonanti cu aceasta.

Pentru fatade comerciale - vitrine - se vor intocmi documentatii care sa
cuprindd plan de situatie si releveu al fatadei, fotografii ale fatadelor Tnvecinate.

Forma, materialele §i culorile firmelor se vor autoriza pe baza documenta'giiior

grafice aprobate.



4.3.3. l/A - ZONA UNITATILOR PRODUCTIVE INDUSTRIALE S| AGRO-ZOOTEHNICE

A. Generaliltati

- functiune predominanti: unitati de productie industriale si agricole

- compusa din: I; Asu; Az; Aud;

- functiuni complementare- CCr; CCf; GCe; GCs: ISco, ISps; ISf; 1Ss; Ppp

B. Utililzare functioni3
* - utilizari permise:

- unitali productive industriale $i agro-zootehnice:
* - utiiizari permise cuy conditii:

- dezvoitarea activitatilor productive, prin stimularea initiativei private
pe terenurie puse sub interdictie temporari de construire, pana la ntocmirea
documentatiilor P.U.Z say P.UD,;

- rezolvarea circulatiilor $i a echiparii tehnico-edilitare;

* - utiliz3ri interzise:

- realizarea micro-fermelor de crestere a animalelor in afara unitatilor
agricole, organizate In zone functionale, amenajate si echipate special, pentru a
evita poluarea aerului, solylui si a panzei de ap3 freaticd;

- unitati care prezinti pericol tehnologic sau a ciror poluare depdseste
limitgle parceiei;

- amplasarea spre DN, DJ sau CF a activitatilor care, prin natura lor ay
aspect dezagreabil (depozite de deseuri, combustibili solizi etc.). Astfel de
unitati vor fi retrase de Ia circulatiile principale si vor fi mascate prin perdele
de protectie de vegetatie Tnaltd si medje.

C. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

» Caracteristicile parcelei:

- conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice

* Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

- unitatile productive nepoluante amplasate in vecinitatea zonelor de locuit vor
respecta distantele minime obligatorii ale zonei respective;

- Se recomanda ca Tn fiecare situatie Tn parte, si se asigure coerenta fronturillor
stradale, prin luarea In considerare a situatiei vecinilor imediati si al caracterului general
al strazii; '
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- se recomanda retrageri de cca. 6,00 m fata de aliniament in vederea realizaril
unei perdele de protectie spre drum;

- in cazul argirii, Tn perspectiva, 2 drumurilor se vor lua acoperitor cca. 25,00 m
fatd de axul strézil pentr retragerea constructiel;

. se vor asigura cel putin 25,0 m intre zona de productie si cea de locuinte
pentru a putea fi plantate corespunzator (vegetatie Tnaltd - salcam, plop si joasd).

« Amplasarea fata delimitele laterale i posterioare ale parcelei:

- pentru toate cladirile din subzonele I/A se impune 0 distantd minimd de H/2,
dar nu mai putin de 40 m fatd de limita parcelei. In cazul invecinarii cu locuinte,
distanta minima este de 6,0 m;

_ se interzice cuplarea la calcan fnire locuinte i constructii cu functiune
productiva;

« Amplasarea constructiilor unele fata de altele:

- distanele dintre cladirile nealaturate de pe aceeasi parceld trebuie sa fie
suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si utilizarea corgspunzatoare prin iluminare si ventilare naturald, Tnsorire,
salubritate, securitate etc.

- distanta minima obligatorie intre corpuri va fi H/2 (jumatate din Tnaltimea la
cornisd a constructiei celei mai inalte), dar nu mai putin de 4,0 m;

» Accese:

- toate cladirile vor avea obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de circulatie
publicé tn conditiile permitérii interventiei pompierilor;

- accesele in subzonele VA se rezolva in cadrul documentatiilor urbanistice de
detaliu ulterioare;

e« POT.siC.UT:

- indicii maximi admisibili P.0.T si C.U.T se pot modifica in functie de
necesitatile tehnologice cu avizui compartimentului de specialitate din cadrul Consilufui
local;

- ge propun: P.0.T - 50%; C.U.T - 1,5

« Regim de nditime:

- se propune o Tnaitime de maximum 15,0 m. Se admit depasiri in cazuri bine
justificate prin documentatii specifice si avizate de compartimentul de specialitate din
cadrul Consilului local;

« Conditii de echipare tehnico-edilitara:

- orice constructie noud destinata activitatilor productive industriaie si agro-
zootehnice trebuie s fie racordata la reteua publica de distributie 2 apei potabile, de
canalizare si 1a reteaua elactrici. Procesele tehnologice specifice impun restul echiparii
tehnico-edilitare.
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4.3.4.P - ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE, SPATII VERZI, PLANTATI! DE
' PROTECTIE

A. Generalitati

- functiune predominanti: spatii plantate amenajate sau naturale

- Compusa din subzonele Pp; Ps; Pbp; Pa; Pn;

- functiune ecologici: ameliorarea micro-climatului si combaterea poluirii prin
imbunatatirea compozitiei chimice a aerylyi (raportul O - Co,)

- functiunea recreativi: sport, joc, agrement, odihni.

- functiuni complementare: L IS; I/A; GC; TE; CC.

B.Utililzare funetionals

* - utilizdri permise:

- amenajari de parcuri, scuaruri, zone de agrement:

- amenajari sportive inclusiv dotiri si anexe (baze spartive, stadioane);

- Zone, perdele si benzi de pratectie spre céi de comunicatie rutiera si feroviard
precum sitntre zone functionaie incompatibile, prin plantatii rezistente la nocivitat;

- plantatii decorative si pentru adihng i zona centrai;

- mentingrea, Tntretinerea si amelilorarea spatiilor verzi naturale existente in
intravilan;

* - utilizari permise cu conditii:

- constructii compatibile cu zona verde - dar ny mai muit de 10-15% din
suprafatd, cu elaborarea prealabili a documentatiei P.U.D. ce va fi supusa aprobarilor
legale;

- amenajarea si reamenajarea zonelor de sport cu conditia elabordrii P.U.D;

- amenajarea spatiilor plantate pe principii ecologice, cu vegetatii perene, pentry
asigurarea costuri lor reduse de Tntretinere si favorizarea ecosistemelor:

- pentru orice fel de constructie se va soiicita indicarea, In documentatia
specifica, a modului de tratare 3 spatiitor rimase libere, Tn special a celor vizibile de pe
circulatiile publice. '

» - utilizari interzise:

- se interzic constructiile care conduc la degradarea peisajului si a relatiilor de
vecinatate;

- sunt interzise exploatdrile terenulyi Si {ucrarile care produc degradarea
cadrului natural si disparitia vegetatiei;
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- se interzice depozitarea deseuril
C. Conditii de ampiasar

o - criterii specifice de amplasare:
- zone cu vegetatie bogata si cadru natural pitoresc;

- in zone nepoluate,

inundabilitate;

- accesibilitatea 1a transportul T comu

carosabile, a parcajelor;

- suprafata ocupata de cla

suprafata,

- indltime maximd 7.0 m, cu posibile derogari

lipsite de umiditate si care nu

justificativa, avizata i aprobata co nfarm legii;
- gchiparea tehnico-edilitard si salubritate;
- aspectul exterior nu va afecta situl peisagistic;

Norme pentru:

or i a gunoiului menajer in zonele plantate;
g, echipare si conformare a constructiilor

prezintd pericol de
n, asigurarea acceselor nietonale §i

diri si circulatii sa nu depaseasca cumulat 15% din

priintr-o0  documentatie

sportiv

[ Zonaverde Cerere potentiala Suprafata deservitd Raza ¢ servire |
total populatie |
Parc si gradini 5,0 mp/iocuitor loclitate 1.000-1.500 m
publice
Zaone agrement 15 ha/1.000 locuitori localitate 25-30 km
Parc - complex 5,0 mp/locuitor min. 7.000 locuitori 1.000-2.000 m
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4.3.5. G.C. ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

A.Generalitati

- functiune predominants: constructii si instalatii necesare bunsi gospodariri a
localititii, cimitire;

- compusa din: GCe; GCs; GCc.

- functiuni complementare: L, I/A; P

B. Utilizare functionals
o - utilizdri permige: constructii, instalatii i terenuri necesare bunei
gospodariri a localitati; ,

- utilizari permise ¢y conditii:

- toate cohstructiile si instalatiile necesare bunej gospodariri a localitatii cu
conditia respectirii documentelor Cu caracter normativ si directiv precum si a solutiilor
si a reglementirilor propuse in proiectele de specialitate;

- cimitie si statii de epurare oy conditia asiguririi distantelar de cca. 50 m,
respectiv 200 m si a respectirii unei distante de cca. 1.000 m intre rampa de gunoi si
Z0na protejatd (v. Norme de igiend privind mediul de viatd al populatiei aprobate cy
Ordinul Ministerulyi Sanatatii nr. 981/1994)

C. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

- Caracteristicile parcelei, accesele, amplasarea constructiilor, regimul de
Tnaltime si aliniere, cat st indicii maximi admisibili de contro - conf. necesitatilor tehnice
si normelor specifice;

- Tn ceea ce priveste aspectul exterior se va urmiri asigurarea mascirii cu
perdele de vegetatie a incintelor vizibile dinspre drumurile publice;

- amplasarea si organizarea serviciulyi de salubritate - a se vedea cap. 2.1.1. -
salubritate - din prezentul Regulament.

Notd : Se vor consulta si Normele de igiend si recomandrile privind mediul de
viata al populatiei aprobate cu Ordinul Ministeruiui Sanatatii nr. 536/1 997, precum Si
H.G. nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mirimea
zonelor de protectie sanitari.
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4.3.6. TE - ZONA CONSTRUCTHLOR AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE
- A se vedea si cap.lif - sectiunea a ll-a, art. 27, 28 5i 29 din R.G.U.

A.Generalitati: |

- functiune predominanta: constructii si amenajari aferents retelelor tehnico-
edilitare,

- functiuni complementare: L, I/A; CC; P.

B.Utilizare functionala:

« - utilizari permise:

- institutii coordonatore n domeniu:

- constructii si amenajri aferente lugrérilor tehnico-edilitare (gospodarie de
apa, statie de reglare gaze etc.).

o - utiliziri permise cu conditi:

- constructii si amena}éri ce vor respecta documentele cu caracter normativ $i
directiv precum si solutiile si reglementariie propuse n proiectele de specialitate;

« - utilizri interzise

- se interzic constructile si lucrarile care pot prejudicia zonele invecinate
precum si cele care punin pericol cadrui natural;

- sunt interzise constructiile si lucrdrile domeniu fird asigurarea masurilor
protective inspre i dinspre obiectivul de realizat, conform normelor sanitare Tn vigoare.

C. Conditii de amplasare, echipare i conformare a constructiiior

- s va avea in vedere caracterul zonei Tn care se amplaseaza;

- caracteristicile parcelei, amplasarea constructiilor, accesele, regimul de
aliniere si Tnaltime si indicii P.O.T §i C.UT se determina conform necesitatilor tehnice si
normelor specifice

- e propun: P.0.T = 50%; G.U.T = 1,5

Notd : Se vor cansulta :

- Legea Apelor nr. 107/1996 ; ,

- H.G. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara ;

- Ordinul Ministerului S3nititii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de
igiena \sia recomandarilor privind mediul de viaia al populatiei .



4.3.7.CC - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII AFERENTE

A. Generalitati:

- functiune predominanti: cai de comunicatie

- Compusa din: CCr; CCf; CCn: CCa.

- functiuni complementare: servicii compatibile functiei de bazi si celelalte zone
functionale.

B. Utilizare functionali:

» -utilizari permise

- unitati ale Intreprinderilor de transport;

- reteaua de strizi in intravilan ce apartin domeniului public { clasele tennice I-
IV, proiectate conform STAS 10.144/1-80, revizut si modificat in 1989-"Caracteristicile
arterelor de circulatie din localititile urbane si rurale");

- garaje, spatii de stationare, parcaje, platforme sau alveole carosabile pentru
transportul in comun;

- trotuare, refugii si alei pietonale ;

- benzi pentru biciclisti;

- elemente de consolidare 3 partii carosabile

- amenajari intersectii;

- benzi de aliniament, plantatii joase mediane;

- echipamente publice compatibile cu terenuriie feroviare:

- lucrdri de terasament;

- lucrari si perdele protective Tmpotriva noxelor si poludrii fonice dinspre ciile
de comunicatie;

* - utilizari permise cu conditii:

- Incintele unitatilor de transporturi si garajele publice vor respecta masurile si
normele admisibile de poluare $i de asigurare impotriva riscului de incendiy Si explozie;

- delimitarea prin Tmprejmuiri specifice a terenurilor destinate activitatii
feroviare, vizibile dinspre drumurile publice, in conformitate cu reguiile de securitate
feroviara; '

- autorizarea realizirii constructiilor si instalatiilor n zona de protectie a
infrastructurii feroviare (100 m stdnga-dreapta masurati de Ia limita zonei cadastrale
CFR, indiferent de proprietar) se va face numai cu avizarea documentatiilor de citre
Ministeru! Transporturilor si a SNGFR "
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o - utilizdri interzise:
- se interzice cuplarea cu cladiri de locuit;
- se interzice orice constructie in sonele marcate cu hasuri ca fiind sub
interdictie temporard de construire in cazurile:
1. - trasee viitoare pentru céi de comunicatie;
9 . amenajari intersectii pind la precizarea solutillor definitive si
ridicarea interdictiei temporare de costruire,

C. Conditii de amplasare i conformare a constructiilor
- conform normelor specifice;
- aspectul exterior nu va afecta caracterul zonei in care se amplaseazi
- pentru zona GC caracteristicile parcelei, amplasarea, regimul de Tnaltime si de
aliniere si indicii P.0.T si C.U. T se stabilesc conform necesitailor tehnice, normelor
specifice $i cu respectarea reglementdrilor din documentatiile de specialitate;
- aspect exterior - s¢ recomanda:
* noile cladiri sau amenajarile nu vor afecta caracterul zonei;
* imagine civilizata catre drumul public, _
* parcaje publice bardate cu plantatii 5i marcate cu garduri vii de 1,20 m
Tnalfime;
* amenajarea peisagistica in cadrul incintelor si de-a lungul zonei
feroviare in contact cu teritoriul intravilan;

- distantele ce se vor respecta intre diferitele tipuri de parcaje si cladiri, conform
"Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localittati urbane” - P132-93
vor fi:

* parcaje pe carosabil sau pe trotuar - front cu comert, unitati
productive, servicii - 5,00m;
* parcaje - garaje pentru mai putin de 50 autovehlcule front de
locuinte, birouri - 15,00m,
* parcaje cu mai putin de 50 autovehicule fata de scoli, gradinite,
spitale, cimine de batrani - 25,00 m;
* parcaje cu peste 30 autovehicule fata de gradlmte scoli, camine de
batrani, spitale - 75,00 m;
* parcaje situate paralel cu calcane - 5,00 m.



4.3.8. 5 - ZONA TERENURILOR CU DESTINATIE SPECIALA

‘A. Generalitati:
- functiune predominanti: activitati cu profil special

B. Utilizare functional3:

* utilizari permise; activitati speciale si locuinte de serviciy

 Utilizari permise cu conditii:

- Se va tine seama de "Ordinul MLPAT nr. 126/D/1992 privind aprobarea
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar",

C. Conditii de amplasare si conformare a construetiilor

- conform normelor specifice:
- aspectul exterior nu va afecta Caracterul zoneiTn care se ampiaseazi,
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4.3.9.D-ZONADE DEZVOLTARE POSIBILA A LOCALITATII, DE LARGA PERSPECTIVA
(SITUATA IN EXTRAVILAN)

A. Generalitati:
- functiune predominanta: agricold;
- functiuni posibile: L, 1S; CC; I/A; P.

B. Utilizare functionala:
« - utilizari permise: activitati agricole, cai de comunicatie propuse, constructil
si instalatii necesare functiondrii si gospodaririi localitatii;
o - utilizari permise cu condiii:
- locuinte, parcuri, zone de agrement etc. cu conditia elaborarii in
prealabil a documentatiilor P.U.Z / P.U.D ce vor fi supuse aprobarilor legale,
- activitati si servicii, constructi si ingtalatii si alte functiuni autorizate
numai pe baza unor proiecte avizate si aprobate conform legislatiei Tn vigoare,
- toate documentatiile pentru modificarea intravilanului vor fi supuse
aprobérilor conform prevederilor legale
e - utilizari interzise:
- constructii sau categorii de lucrari care pot prejudicia calitatea
mediului, pot afecta situl si pot degrada fondul funciar gxistent;
- depozitarea intdmpldtoare a deseurilor.

C. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor - conform
necesititilor tehnice si normelor specifice functiunilor viitoare.






5. UNITAT! TERITORIALE DE REFERINTA - U.T.R.

Pentru 0 i mai bund operativitate a tolosirii Requlamentului local de urbanism
si urmaririi prescriptiilor cuprinse In acesta, teritoriul intravilan propus s-2 subimpartit
Tn unitati teritoriale de referintd - U.T.R.

Fiecare U.T.R. in parte a fost delimitat pe baza criteriilor:

« functiune predominantd;

« limite cadastrale si naturale;

« axele strazilor principale
si cuprinde prescriptii de construibilitate specifice zonelor si subzonelor functionale
precum si reglementarile U.T.R. respectiv.

Reglementdrile la nivel de UT.R. reprezintd o detaliere 2 prescriptiilor specifice
diferentiate in perfnisiuni, conditiondri si restrictii aplicabile numai acelui UT.R. la care
se referd.

Pentru usurinta, prescriptiile prevazute pentru fiecare U.T.R. sunt precedate de
reprezentarea sa grafica, gxtrasa din plansa de Reglementdri - zonificare functionald din
partea desenata a documentatiei de urbanism.

Comuna Cuca, cuprinde 6 unitati teritoriale de referintd (U.T.R.).

n afard de UTR1 (incluzind $i zona centrald), UTR2 si UTR3 care fmpreuna
constituie localitatea propriu-zisd, in teritoriul se mai regisesc : UTR4 - Asociatia
Agricold ; UTRS - Statia de pompare, frontul de captare format din 4 puiuri forate Si
statia de epurare ; UTR6 - platforma de depozitare pentru reziduuri solide.

Capitolul 5 - UTR cuprinde planse cu zonificarea functionald si prescriptil
specifice cu indicarea obiectivelor de utilitate publicd (unde este cazul}, pentru figcare
UTR in parte.

Prescriptiile specifice de construibilitate 1a nivelul zonelor si subzonelor
functionale din fiecare UTR sunt conforme capitolului 4 din prezentul Reguiament.






UTR 1

o™
g
b~
>







UTR1
Notd * include si zona centrald
- POT=20% ; CUT=0,4 (pentru zona centrali se admit POT=35% ; CUT=0,8)
o EXISTENT
C - ZONA CENTRALA CU SUBZONELE
i - locuinte colective P+2 silm - locuinte individuale P, P+1
1Sa - Primarie
1Sca - Complex de deservire
IS¢ - Camin cultural + Asociatia agricultorilor
1Ss - Dispensar veterinar
ALTE SUBZONE
Lm - Locuinte individuale P, P+1
IST - Scoald generala
ISct - Biserici
ISs - Dispensar uman
A - Asociatia agricold
Asu - Moara
Asu - Agromec
TE - Gospodaria de apa

GCc - Cimitir
CCr - DJ 261 (spre Tulucest)
« PROPUS

Lm - Locuinte individuale P, P+1 cu densitate redusa
| + iSps - Zona fostelor depozite propuse_ pentru activitdti productive,
depozite si servicii pentru incurajarea initiativei particulare n domeniu (de-a lungul DJ
261 intre gospodaria de apd si Agromec).
1Sps - Servicii (vis a vis de Agromec)
TE - Regularizare si amenajare corespunzatoare a péraului Darzului
Pa - Spatii plantate amenajate + Ppp
CCr - Lirgire carosabil DJ 261 de la 4 fa 6 benzi
|. PRESCRIPTH SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
-conf. cap. 4.3.1,4.32,433; 434:435;436,437
1l. REGLEMENTAR! - Prescriptii specifice UTR1



Nota : Se recomandi extinderea Zonei centrale si mobilarea ei ¢y institutii specifice de
utilitate publica si servieii T asa fel incét sa includi si dotarile existente : cele 2 scoli si
dispensarul uman.

in zona recomandatd se pot autoriza canstructii cu caracter complex (de
exemplu locuinte P+1, 2 ¢y parter liber cu destinatie compatibild cu zona de locuinte
comert, servicii, etc.)

- Se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare Ia
nivelul fondului construit existent.

- Se pot autoriza constructii noi de locuinte P-P+11n gaspodarii individuale say
Supraetajate, eventual cy parter liber destinat functiunilor complementare . servicii,
comert, etc. ’

- 5S¢ pot autoriza constructii de locuinte P+1, 2 cu parter liber destinat
functiunilor complementare - Servicii, comert etc., n zona cuprinsa intre sediy
primériei si cele doud localuri ale scolii, de-a lungul DJ 261 $i traversand Valea Darzului
(zond recomandati pentru extinderea centrufyj localitatii).

- Se pot autoriza in zong propusa pentru extindersa zonei centrale construirea
de obiective de utilitate pubiica si servicii pentry initiativa particulard say aj unitatii
teritorial-administrative. |

Constructiile Tn zon3 se vor face dupi stabilirea regimului juridic al terenurilor Si
cu Intocmirea de documentatii urbanistice PUZ sau PUD si cu conditia respectirii
indicilor urbanistici POT si GUT, precum si a regimului de aliniere si Tnaltime.

- Regimul de inéltime poate fi depdsit (v. cap. 3.4.1) cu conditia respectarii
indiciior POT si CUT $i prin justificarea solutiei din documentatii PUD, functie de
Caracterul investitiei sau considerente arhitectonice sau compozitional-urbanistice.

Obiectul propus nu trebuie s facy nota distonanti cu restu! zonei.

- Se pot autoriza lucriri si amenajiri de imbunatatire a confortului urban prin:
refaceri finisaje, Tmbracdminti stradale, trotuare, dalaje, spatii verzi, elemente de
mabilier urban (cosuri de gunoi, panouri publicitare, banchete etc.).

- Se pot autoriza lucriri pentru completarea, refacerea sau modernizarea tramei
stradale, respectiv lrgirea profilului DJ 261 de a 2 i3 4 benzi pe portiunea propusa {v.
pl. 4).

- Se pot autoriza lucriri de amenajare a intersectiilor marcate in pl. nr. 4 -
Reglementari, ,

- In cazul Tn care lucrarile de utilitate publica necesita interventii pe terenuri
private\se va face uz de prevederile Legii nr. 33/1994 - expropierea pentru cauza de
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ytilitate publica, prin dreaptd si justd despagubire. Circulatia terenurilor seé va face prin
expropiere, vanzare sau schimb de proprietate.

- Autorizarea cons’truct:iilor ulterioare va urmari respectarea recomandarilor din
studiul geotehnic precum si a celor legate de organizarea circulatiei - profiluri stradale.

. Autorizarea constructiilor in zona cimitireior vor fi eliberate Cu conditia
respectarii normelor in vigoare de igiena aprobate prin Ordinu! Ministerului Sanatatii
(OMS nr. 536/1997). Distanta minima de protectie = 50 m.

- Constructiile In vecinatatea gospodariei de apa se pot autoriza numail cu
respectarea normelor n vigoare de igiend aprobate nrin OMS nar. 536/1997 si in
conformitate cu H.G. 101/1997 privind norme speciale legate de protectia sanitara.
Distanta minima de protectie de la zidaria exterioard = 20 m. o

_ Autorizarea constructiilor se va conditiona de asemenea si prin respectarea
prescriptiilor cap. 3 si 4.3.1 privind posibilitatile de racord la retelele tehnico-edilitare.

- Se pot autoriza lucrari de completare, modernizare eic. la nivelul echiparii
tehnico-edilitare, cu respectarea documentatiilor cu caracter normativ, precum si a
solutiilor sia reglementarilor propuse in proiecte de specialitate.

- Se vor autoriza, acalo unde este cazul realizarea adiposturilor de aparare
civild, cu avizul Statului Major de Aparare Civila, respectand instructiunile privind
avizarea investitiilor de constructii pe linie de canstructie civild in baza art. 33 din Legea
pentru Protectie Civila nr.106/1996.

- Tn zonele propuse pentru extinderea sonei de locuinte se recomanda
intocrirea documentatiilor urbanistice PUZ sau PUD (functie de complexitate) mai ales
pentru stabilirea traseelor stradale si a celor tehnico-edilitare.

Daca prescriptiile specifice rezulitd din PUG (functiune, regim de aliniere si
Indltime, POT, CUT) eliberarea certificatelor de urbanism nu necesitd PUZ sau PUD.

- Se pot autoriza lucrari de reparatii, intretinere, modernizare, retehnologizare la
nivelul incintelor actualelor unitati productive.

- Se interzic in unitatile productive existente activititi ce ar putea periclita zona
care le include (poluare, aspect, etc.). De asemenca nu sunt permise constructii
destinate productiei cu caracter poluant sau alte activitati ce ar putea afecta (fonic,
vizual) zona de locuinte fnvecinata.

- Se pot autoriza lucrdri de conversie functionald si reconsiderare spatiald la
nivelu! incintelor productive avand in vedere evitarea pericolelor de orice fel de poluare
si numai dupé intocmirea proiectelor si obtinerii avizelor de specialitate.



- Autorizarea executirij constructiilor in apropierea parduiui Darzului se va face
Cu respectarea Legii Apelor nr. 107/1996 si a prevederilor HG nr. 101/1997 referitoare

la conditii, masuri si distante de protectie privind apele de suprafatd ca potentiale syrse
de alimentare cy apa.

- S€ pot autoriza orice fel de [ucrari pentry amenajarea vii Darzulyi, reabilitare,
regularizare, Indiguire, pereiere, inclusiv as

igurarea unei benzi protective plantate de
munimum 3,0 m fati de zona de locuinte.

- Se vor sprijini actiunile ce urmirese protectia mediului si se vor sanctiona
drastic incdicirile de protectie a mediului natura $i construit.
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UTR2

POT=20% ; CUT=0,4
Noti : Pentru zona cuprinsd ntre cele 2 scoli si péraul Darzului propusa pentru

extinderea zonei centrale se admit POT=35% ; CUT 0,8.

o EXISTENT
Lm - locuinte individuale P, P+
ISt - Scoald generaid
|Sct - Biserici
GCc - Cimitir
CCr - DJ 261 (spre Varlez)

« PROPUS
Lm - Locuinte in gospodarii individuale P, P+1 cu densitate redusa
iSco - Targ saptdménal
GCc - Cimitir
Pa+Ppp
CCr - Propuneri-carosabil si amenajari intersectii (v.pl. nr. 4)
TE - Regularizare $i amenajare corespunzitoare a paraului Dérzului

|. PRESCRIPTI SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE

- conf. cap. 4.3.1,4.3.2,43.4,43.5, 436 4.3.7

\l. REGLEMENTAR! - Prescriptii specifice UTR2

- Se pot autoriza orice fel de lucrari de Tntretinere, renovare, modernizare 1a
nivelul fondului construit existent.

- Se pot autoriza constructii noi de locuinte P-P+11n gospodarii individuale sau
supraetajate, eventual cu parter liver destinat functiunitor complementare : servici,
comert, etc. |

- Se pot autoriza constructii de locuinte P+1, 2 cu parter liber destinat
functiuniior complementare : servicii, comert etc., Tn zona cuprinsd intre sediul
primiriei si cele doud localuri ale scolii, de-a lungul DJ 261 si traversdnd Valea Darzului
(zona recomandata pentru extinderea centrului localitatii).

- Se pot autoriza in zona propusd pentru extinderea zonei centrale construirea
de obiective de utilitate publica si servicii pentru initiativa particulara sau al unitafii
teritorial-administrative.

Constructiile Tn zona se vor face dup stabilirea regimului juridic at terenurilor si
cu Tntocmxrea de documentatii urbanistice PUZ sau PUD si cu conditia respectarii
indicilor urbanistici POT si CUT, precum si a regimului de aliniere si Tnaltime.
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- Regimui de inaltime poate fi depsit (v. cap. 3.4.1) cu conditia respectarii
indicitor POT si CUT $i prin justificarea solutiei din documentatii PUD, functie de
caracterul investitiei sau considerente arhitectonice sau compozitional-urbanistice.

Obiectul propus nu trebuie s faca noti distonanti cu restyl zonei.

- Se pot autoriza lucriri $i amenajari de Imbunatatire a confortului urban prin;
refaceri finisaje, imbracaminti stradale, trotuare, dalaje, spatii verzi glemente de
mobiiier urban {cosuri de gunoi, panouri publicitare, banchete etc.).

- Se pot autoriza lucriri pentru completarea, refacerea say modernizarea tramej
stradale actuale.

- Se pot autoriza lucrari de amenajare a intersectiilor marcate in pl. nr. 4 -
Reglementiri. '

- In cazul in care lucrarile de utilitate publicd necesita interventii pe terenuri
private se va face yz de prevederile Legii nr. 33/1994 - expropisrea pentru cauza de
utilitate publicd, prin dreapta si justi despagubire. Circulatia terenurilor se va face prin
expropiere, vdnzare sau schimb de proprietate.

- Autorizarea constructiilor ulterioare va urmiri respectarea recomandarilor din
studiul geotehnic precum si a celor legate de organizarea circulatiei - profiluri stradale.

- Autorizarea constructiilor in zona cimitirelor vor fi eliberate cu conditia
respectarii normelor Tn vigoare de igiend aprobate prin Ordinul Ministerului Sanatiii
(OMS nr. 536/1997). Distanta minimi de protectie = 50 m.

- Autorizarea constructiilor se va conditiona de asemenea si prin respectarea
prescriptiilor cap. 3 5i 4.3.1 privind posibilititile de racord la retelele tehnico-edilitare.

- Se pot autoriza lucriri de completare, modernizare etc. la nively| echipdrii
tehnico-edilitare, cu respectarea documentatiilor cu caracter normativ, precum si a
solutiilor si a reglementiriior propuse in proiecte de speciaiitate.

- Se vor autoriza, acolo unde este cazul realizarea adiposturilar de aparare
civila, cu avizul Statylui Major de Apirare Civila, respectand instructiunife privind
avizarea investitiilor de constructii pe linie de constructie civild in baza art. 33 din Legea
pentru Protectie Civild nr.106/1996.

- in zonele Propuse pentru extinderea zonei de locuinte se recomandi
intocmirea documentatiilor urbanistice PUZ sau PUD (functie de complexitate) mai ales
pentru stabilirea traseelor stradale $i a celor tehnico-edilitare.

Daca prescriptiile specifice rezulti din PUG (functiune, regim de aliniere Si
Tnﬁlgimg,.POT, CUT) eliberarea certificatelor de urbanism nu necesiti PUZ sau PUD.
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- Se poate autoriza ocuparea amplasamenteior rezervat pentru cimitir cu
conditia respectarii normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei aprobate cU Ordinul Ministerului Sanatafii nr. 536/1997. Se va asigura astfel
o distantd minima de protectie de 50 m fata de zona rezidentiala.

- Se poate autoriza ocuparea amplasamentului rezervat pentru trgul
gaptamanal adiacent pardului cu conditia respectirii unei benzi protective minime si cu
avizul de specialitate legat de gospodarirea apelor (v. Legea Apelor nr. 107/1996, H.G.
101/1997 si Ordinul Ministerului Sanatatii nr 536/1997). Se permit numai acele
activitati care nu vor perturba buna vecinatate cu zona de locuinte. Se interzic totodata
activitatile ce pot polua (vizual, fonic, olfactiv) cat si cele producdtoare de deseuri a
ciror colectare este anevoioasa. '

Deschiderea targului se va corela cu stabilirea solutiilor de racord 1a retelele
tehnico-edilitare, precum si a celor de aprovizionare si depozitare.

Se va solutiona de asemenea in prealabil si depozitarea i colectarea deseuritor
rezultate (platforme, containere, pubele, saci de plastic, gtc)

Notd : A se vedea si cap. 2.1.1 din prezentul Regulament.

- Autorizarea executirii constructiilor in apropierea parului Darzului se va face
cu respectarea Legii Apelor nr. 107/1996 si a prevederilor HG nr. 101/1997 referitoare
la conditii, masuri si distante de protectie privind apele de suprafata ca potentiale surse
de alimentare cu apa.

- Se pot autoriza orice fel de lucrari pentru amenajarea vaii Dérzului, reabilitare,
regularizare, Tndiguire, pereiere, inclusiv asigurarea unei benzi protective plantate de
munimum 3,0 m fatd de zona de locuinte.

- Se vor sprijini actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona
drastic Tncalcarile de protectie a mediului natural si construit.






UTR3
. EXISTENT (TRUPURILE 4-9 - vezi plansa nr. 4 - Reglementari}

TE - Statie de pompare + 4 puturi forate pentru captarea apei
GCe - Statie de epurare (aprox. 2,25 km fata de localitate)

|. PRESCRIPTII SPECIFICE
- conf. cap. 4.3.6 ; 4.3.7

I REGLEMENTARI - Prescriptii specifice UTR3
- Asigurarea in continuare a unei distante minime de protectie sanitara de 300

m conform OMS 536/1997 dinspre statia de epurare - art. 11
- Asigurarea protectiei sanitare de 10 m, pentru statia de pompare,

pentru puturile forate pentru captarea apei - conf. HG 101/1997 cap. VI
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UTR4 - ASOCIATIA AGRICOLA

e EXISTENT

Az - Ferma agro-zoo

Notd : Amplasat? in teritoriu fa cca 600 m de localitate.
| PRESCRIPTII SPECIFICE conf. cap. 4.3.3
| REGLEMENTARI - Prescriptii specifice UTR4

- Se pot autoriza lucrari de reparatii, ntretinere, modernizare, retehnologizare la
nivelul incintelor actualelor unitati productive.

- §e.recomands pastrarea in continuare a distantei minime de protectie sanitara
de 500 m fatd de localitate - conf. OMS 536/1997 - art.11.

. Se vor sprijini actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona
drastic Tncalcarile de protectie a mediutui natural §i construit.
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UTR5 - Platforma pentru depozitarea controlata a reziduurilor solide (Propunere)

|. PRESCRIPT! SPECIFIGE conf. cap. 4:3.5
A se vedea si cap. 2.1 s 2.1.1 din prezentul Regulament

|| REGLEMENTAR! - Prescriptii specifics UTRS
- n cazul in care prin studiile de impact nu s-a stabilit alta distanta, distanta

minima de protectie sanitara recomandata intre zona de locuinte si platforma propusa
este de 1000 m - v. art. 11 din Norme de igiend si recomandari privind mediul de viata
al populatiei aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997.
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