ROMANIA

JUDETUL GALATI
COMUNA CUCA
CONSILIUL LOCAL

Anexa nr.2 la H.C.L.nr. din

REGULAMENT

pentru inchirierea prin atribuire directa a pasunii proprietatea privata a comunei Cuca
, judetul Galati .

Regulamentul pentru Inchirierea prin atribuire directd a pasunilor proprietate privata
a comunei Cuca , judetul Galati , se axeaza pe analiza unor elemente relevante in care se
includ:

- aspecte generale;
- fezabilitate tehnica;
- fezabilitatea economica si financiara;
- aspecte de mediu;
- aspecte sociale;
- aspecte institutionale;
aspecte juridice.
1. Descrierea activitatii

Activitatea de administrare a pasunilor din domeniul privat al comunei Cuca ,judetul
Galati, se realizeazd in conformitate cu prevederile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru
modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, modificata si completata prin
Legea nr. 44/2018 , a Ordinul nr. 226/235 din 28 martie 2003 pentru aprobarea Strategiei
privind organizarea activitatii de imbunatatire si exploatare a pajistilor la nivel national, pe
termen mediu si lung, a Ordinului nr. 544/2013 privind Metodologia de calcul a Incarcaturii
optime de animale pe hectar de pasune si este destinatd sustinerii dezvoltarii durabile a
zooeconomiei speciilor de taurine si ovine, contribuind la satisfacerea nevoilor crescatorilor
de animale din comuna Cuca 1n ceea ce priveste asigurarea unor cantitati de furaje verzi cu un
grad sporit de digestibilitate si cu un aport nutritional ridicat.

Prin pasuni se Iinteleg toate suprafetele agricole acoperite cu iarba (pajisti), aflate in
proprietatea comunei Cuca si care sunt destinate utilizarii de catre crescatorii de animale, cu
domiciliul pe raza UAT comuna Cuca , pentru pasunatul animalelor.

Activitatea de administrare si exploatare a pasunilor proprietatea comunei Cuca se
referd, 1n principal, la asigurarea intretinerii corespunzatoare a acestora, in vederea mentinerii
si ridicarii potentialului de productie a masei vegetale prin:

- asigurarea pazei si supravegherii acestor suprafete;

- valorificarea potentialul pasunilor si utilizarea acestor suprafete prin asigurarea unui numar
optim de animale erbivore, conform normelor in vigoare;

- efectuarea la timp si In conditii optime a lucrarilor de intretinere a pasunilor si a utilitatilor
zoopastorale (unde este cazul), in conformitate atit cu normele in vigoare cat si cu
programele de pasunat stabilite;



- asigurarea actiunilor programate destinate imbunatatirii si valorificarii productiei pasunilor,
respectandu-se ritmul anual de regenerare a suprafetelor de pasuni, etc.

Realizarea activitatilor mentionate mai sus se face in conformitate cu prevederile
Amenajamentului Pastoral pentru islazul aflat in proprietatea privata a comunei Cuca ,
judetul Galati .

Suprafata ce urmeaza a fi inchiriata prin atribuire directa este de 157, 7374 ha aflata
in extravilanul localitatii , dupd cum urmeaza :

ZONA SUPRAFATA | DENUMIRE
/TRUPUL TARLA PARCELA -ha - POPULARA
TRUP 1 14 38 9.0073 | CISMELE
14 38 9 | CISMELE
TOTAL
TRUP 1 18.0073
TRUP 2 33 212 1.8668 | CALIGARU
34 236 9.3849 | CALIGARU
34 236 10 | CALIGARU
TOTAL
TRUP 2 21.2517
GHEORGHE
TRUP3 35| 237/1/2/3/4 7.6264 | TRIHENEA
GHEORGHE
35| 237/1/2/3/4 7.6264 | TRIHENEA
TOTAL
TRUP 3 15.2528
TRUP4 372 316/2,316/3 7.8958 | POLOBOC
37/2 316/2,316/3 7.8958 | POLOBOC
TOTAL
TRUP 4 15.7916
TRUP 5 45 1 469/5/1 10 | ARCACIU
45 | 469/5/1 5.44 | ARCACIU
46 | 520/1 15.7647 | VALEA DARZULUI
51 557 10.5369 | ARCACIU
51 557 10.5369 | ARCACIU
51 557 10.5369 | ARCACIU
52 567/1/1 10.6229 | ARCACIU
51 470 13.9952 | ARCACIU
TOTAL
TRUPS 87.4335
TOTAL 157.7374

Exploatarea pasunilor
Exploatarea pasunilor va fi realizata respectandu-se urmatoarele reguli :
- aplicarea prevederilor planului de pasunat si a masurilor ce trebuie respectate la inceputul
fiecarui sezon de pasunat cu privire la curatarea pasunilor, eliminarea buruienilor toxice,
tarlirea, eliminarea excesului de apa, modul de grupare a animalelor pe pasune, actiuni
sanitar- veterinare obligatorii, etc;



- executarea lucrarilor specifice, In conformitate cu prevederile programului de intretinere a
pasunilor;

- supravegherea si paza suprafetelor de pasune ce fac obiectul contractului de Inchiriere;

- asigurarea Incarcaturii optime impuse de normele in vigoare (UVM/ha) in functie de specii ;
- respectarea dispozitiilor inscrise in contractul de inchiriere pentru lucrarile efectuate pe
pasune ;

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
inchirierea prin atribuire directa a pasunilor:

Motivele de ordin economic si financiar care justifica exploatarea pajistilor tin de
elementele stipulate in Strategia nationald privind organizarea activitafii de imbunatagire si
exploatare a pajistilor la nivel national, pe termen mediu si lung.

In fapt, aceasta activitate a reprezentat o permanenti sursi de pierdere economica,
rezultatele economice si financiare fiind sub nivelul acceptat, atdt productia la hectar de
biomasa, programata pentru acest tip de pasuni cat si gradul de utilizare a acestor suprafete
fiind sub cele prevazute de norme.

De altfel, aceasta situatie este des Intalnita la nivel national, motivul principal fiind
atat lipsa resurselor umane cat si celor financiare la nivelul administratiei publice locale,
necesare mentinerii acestor suprafete intr-o stare optima, motiv pentru care, se impune
inchirierea catre crescatorii de animale din localitate, a suprafetelor de pajisti.

Aspectele de mediu se refera la normele legislative privind protectia mediului si
adaptarea continud a acestora la standardele Uniunii Europene, autoritatea administratiei
publice locale are responsabilitati si obligatii pentru a asigura un mediu sandtos pentru
locuitorii comunei Cuca , judetul Galati .

Obligatiile referitoare la respectarea conditiilor de mediu subzista indiferent de tipul
de activitate ales, fiind necesara aplicarea tuturor prevederilor pe care legislatia specifica de
mediu le prevede. Diferentierea apare in ceea ce priveste obligativitatea efectuarii
demersurilor ce se impun 1n acest sens. Astfel, in cazul inchirierii, aceste aspecte vor cadea in
sarcina crescatorului sau agentului economic cdruia 1 se inchiriaza, raspunderea pentru
neindeplinirea obligatiilor in acest sens incumband acestuia. Consiliul Local al comunei Cuca
prin primarul comunei va avea, in conformitate cu cadrul legal aplicabil in materie, atributii
cu privire la monitorizarea si exercitarea controlului cu privire la furnizarea/prestarea
serviciului.

Suplimentar, in cazul acestui subpunct, mentiunile referitoare la posibilitatea impunerii unor
conditii prin contractul de inchiriere a unor cerinte care sa garanteze Indeplinirea conditiilor
de mediu 1n ceea ce priveste activitatea desfasurata.

Chiria .

Chiria anuald reprezinta produsul dintre productia anuald disponibila de iarba
potrivit Amenajamentului pastoral si pretul mediu al ierbii stabilit, in conditiile legii, prin
hotararea Consiliului judetean ) si tine cont atat de interesele administratiei locale in calitate
de proprietar, privind asigurarea de resurse financiare necesare desfasurarii activitatilor
specifice, dar si a cheltuielilor impuse chiriagului prin prevederile contractuale si a
obligatiilor impuse de normele in vigoare corelate cu oportunitatile chiriagului de a asigura
resursele necesare sustinerii acestora.

Calculul chiriei este urmatorul:  Productia de iarba  tone/hectar  conform
Amenajamentului pastoral al comunei Cuca inmultit cu 36 lei tona de masa verde /ha
conform Hotararii Consiliului Judetean nr.263 din 17.12.2020 privind pretul mediu /tona de
masa verde obtinutd de pe pajisti pentru anul fiscal 2021, de unde rezultd pentru localitatea
noastrd urmatoarele niveluri ale chiriei :



Nr. Denumire Suprafatd | Productie | Productie | Prettona Valoare
crt. populara -ha- masa totala de masa pasune/ha=prod.
verde masa verde masa verde x
Tone/ha verde lei/t/ha pret/tond/iarba
-Tone- stabilit potrivit H.C.J
prin Galati nr.273
H.C.J
Galati
nr.273
1 2 3 4 5=3x4 6 7=4x6
1 Cismele 18,0073 11 198,08 36 396 lei/ha
lei/tond
2 Caligaru 21,2517 9,50 201,89 36 342 lei/ha
lei/tond
3 Gheorghe 15,2528 7,50 114,40 36 270 lei/ha
Trihenea lei/tond
4 Poloboc 15,7917 8,50 134,23 36 306 lei/ha
lei/tond
5 Valea 15,76 20 316,20 36 720 lei/ha
Darzului lei/tond
6 Arcaciu I si 71,674 8 573,39 36 288 lei/ha
II lei/tond
Zanea
7 TOTAL 157.7374 1537,19

In cazul in care pentru un lot de pasune se prezinti un singur ofertant se acorda
acestuia lotul respectiv la pretul stabilit in oferta initiala la care se adauga doi pasi pe hectar
pe an, fiecare pas avand valoarea stabilitd prin Caietul de sarcini aceea de 10 lei pasul ,
dupa care presedintele comisiei va anunta oferta atribuitd chiriasului cu suma totala de lei
reprezentand valoarea fiecarui hectar pe an .

In conformitate cu prevederile art.16 alin.(3) din Legea nr.32/2019 privind Legea
zootehniei cu aplicare de la 20.12.2020 , in situatia existentei a mai multor cereri de
inchiriere pe aceiasi unitate de suprafatd se va aplica procedura concurentiald aceea de
licitatiei publica deschisa cu strigare , castigatoare fiind oferta cea mai mare declarata de
presedintele comisiei, dupa realizarea urmatoarei proceduri: presedintele comisiei strigd
valoarea fiecdrei oferte la fiecare pas , o datd , de doud si in final de trei ori , folosind
expresia ” ofertd adjudecata de ofertantul... cu valoarea de lei pe hectar pe an si suma totala.

Plata chiriei se face in doua transe: 50% pana la data de 30 iunie si 50% pana la data
de 31 octombrie si va fi actualizatd anual cu rata inflatiei comunicatd de Directia de
statistica .

Neplata chiriei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la perceperea
de majorari de intarziere, conform legislatiei fiscale privind creantele bugetare, in vigoare la
data platii.

Modalitatea de inchiriere prin atribuire directd, se face in baza unui contract de
inchiriere, care este aprobat de Consiliul Local al comunei Cuca . Contractul de inchiriere se
incheie pe baza cererilor proprietarilor de animale, insotite de adeverinta eliberata de medicul
-veterinar, concesionar al activitatii sanitar- veterinare pe raza comunei Cuca , care conduce
Registrul National al Exploatatiilor, adeverinta de la compartimentul Registrul agricol prin



care se atestd inscrierea animalelor Tn Registrul agricol si certificatul fiscal si copie de pe
BI/CI.

La data incheierii contractului de inchiriere prin atribuire directd -chiriasul
(detindtorul de animale ) va completa si declaratia pe propria raspundere cd respectd
prevederile Amenajamentului Pastoral.

Adeverinta eliberata de medicul veterinar al Cabinetului individual de Medicina -
Veterinara al comunei Cuca trebuie sa ateste specia de animale , numarul acestora pe care
solicitantul il detine in exploatatie ,numarul de individualizare In functie de specie, dupa caz.

Adeverinta eliberatda de compartimentul registrul agricol va cuprinde numarul de
animale pe specii §i categorii detinute de solicitant Tn exploatatie si data declararii acestora.
Certificatul fiscal eliberat de compartimentul de specialitate.

Modelele de formulare solicitate mai sus pot fi ridicate de la Registratura primariei
comunei Cuca si vor fi depuse si inregistrate In cadrul aceluiasi birou.

Practic atribuirea suprafetelor de pasune se face pe specii si categorii de animale tinand cont
de urmatoarele particularitati, astfel :

- Pentru specia bovine si categoriile de animale, tauri, vaci §i tineret peste 6 luni,
atribuirea pasunilor se face pe amplasamente cat mai aproape de localitate datorita
inconvenientului cd aceasta specie se deplaseaza cu dificultate ;

- Pentru speciile ovine si caprine si categoriile de animale, berbeci, tapi, oi, capre si
tineret peste 3 luni, atribuirea pasunilor se face pe amplasamentele ramase, datorita faptului
ca aceasta specie se exploateaza in turme, care se pot deplasa pe distante lungi, iar cazarea lor
se face in stane amplasate pe pasunea atribuita.

Lotul reprezinta terenul destinat pasunatului atribuit unui crescator, pentru perioada
de pasunat, in functie de numarul de animale pe care il detine n exploatatie, cu Incarcatura
optima la hectar pentru bovine, ovine, caprine si categoriile de varsta aferente , potrivit
tabelul cuprinzdnd conversia animalelor in Unitdti Vitd Mare , in conformitate cu Ordinul
544/2013 privind Metodologia de calcul al incarcaturii optime de animale pe hectar de
pajiste;

Conversia animalelor in Unitati Vita Mare conform Ordinului 544/2013 sunt

prezentate 1n tabelul de mai jos:

Categoria de animale Coeficientul de conversie Capete/UVM

Tauri, vaci si alte bovine de mai mult de 2 ani,

ecvidee de mai mult de 6 luni 1,0 1,0

Bovine intre 6 luni si 2 ani 0.6 1.6
Bovine de mai putin de 6 luni 0,4 2,5
Ovine 0,15 6,6
Caprine 0,15 6,6

In conditiile cand productia de masa verde nu asigura necesarul de hrand/ cap /specie,
categorie de animale, hranirea suplimentard pentru satisfacerea nevoilor vitale si de productie
a acestora, cade in sarcina crescatorului.

Drepturile si obligatiile partilor

Drepturile si obligatiile proprietarului :

- de a incasa chiria aferenta contractului incheiat;



- sd inspecteze suprafetele de pasune inchiriate, verificand respectarea obligatiilor
asumate de locatar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului,

- sa predea pasunea locatarului pe baza de proces-verbal

- de a solicita chiriasului situatia lucrarilor realizate cu valoarea exactd a acestora si
devizul aferent, conform legislatiei in vigoare

- sa 1si dea acordul de principiu pentru lucrarile ce urmeaza a fi executate de locatar pe
pajiste

- sd participe la receptionarea lucrarilor executate de catre locatar pe pasune si sa
confirme prin semnaturd executarea acestora

- De a rezilia unilateral contractul de inchiriere in urmatoarele cazuri:

- nerespectarea de catre chiriag a obligatiilor asumate prin contract,

- in cazul in care interesul national sau local o impune,

- neplata a chiriei si a impozitului pe terenul inchiriat pana la data de 31 decembrie

- vanzarea, decesul titularului, disparitia efectivului de animale pentru care s-a inchiriat
pasunea.

Drepturile si obligatiile chiriasului :

De a exploata in deplina liniste obiectul inchirierii;

Sa foloseasca terenul pe care I-a inchiriat, exclusiv in scopul pasunatului si sa asigure
intretinerea acestuia, In raport cu natura si caracteristicile sale.

Sa mentina potentialul de productie si sa nu degradeze terenul inchiriat;

Sa nu schimbe destinatia terenului Inchiriat si sa nu schimbe categoria de folosinta a
acestuia fara acordul scris al proprietarului;

- De a achita chiria si impozitul pe teren la termenele si in conditiile prevazute in contract;

Sa nu pasuneze animalele pe terenurile proprietate publicd sau privata ale comunei,
altele decat cele inchiriate si sd nu patrundd cu animalele pe terenurile arabile cultivate
apartinand persoanelor fizice sau juridice, sub sanctiunea rezilierii unilaterale a contractului
de inchiriere.

Sa introduca pe pasune numai animale inmatriculate / crotaliate si cu actiunile si
tratamentele sanitar- veterinare efectuate;

Sa comunice Primariei comunei Cuca vanzarea animalelor sau a unora dintre acestea,
in termen de cel mult cinci zile de la data vanzarii;

Sa realizeze anual pe cheltuiala sa, lucrari de curdtare a pasunilor, de eliminare a
buruienilor toxice, eliminarea excesului de apa si actiunile sanitare obligatorii.

Sa respecte perioada de stabulatie : 15 noiembrie-15 mai;

Sa respecte repartizarea suprafetelor de pasune adjudecate si sd nu patrundd cu
animalele pe terenurile invecinate, Inchiriate altor crescatori de animale sau neinchiriate, sub
sanctiunea amenzii contraventionale si rezilierea contractului;

Arderea pajistilor permanente nu este permisa sub nici o forma;

Banii obtinuti din fonduri guvernamentale si/sau europene vor fi folositi pentru
efectuarea de lucrari pe pasune (insdmantarea anual, a minim 20% din pdsunea inchiriata,
administrare de ingragdminte, curdtare,etc) sub indrumarea specialistilor;

Se vor respecta regulile agro-zootehnice si se va muta periodic amplasamentul
stanelor in vederea asigurdrii fertilizarii unor suprafete cat mai mari de pasune;

Pasunatul neautorizat sau introducerea animalelor pe pajisti in afara perioadei stabilite
pentru pasunat este interzisa;

Introducerea pe pajisti a unor specii de animale, altele decat cele stabilite prin
amenajamentele pastorale si planuri de exploatare este interzisa;

Circulatia pe pajisti cu orice mijloace de transport, inclusiv cu atelajele, care cauzeaza
deteriorarea acestora este interzisa;

Introducerea animalelor pe pajisti fara a detine contract este interzisa.



Sa respecte prevederile Amenajamentului Pastoral privind organizarea si desfasurarea
pasunatului pe raza localitatii.

Durata contractului de inchiriere prin atribuire directa

Durata inchirierii se stabileste pe o perioadda de 7( sapte ) ani, cu posibilitatea
prelungirii prin act aditional, t{inand cont de respectarea clauzelor contractuale, valoarea
investitiilor efectuate de catre locatar pe pajiste si altele asemenea, cu conditia ca prin
prelungire sa nu se depaseasca termenul maxim de 10 ( zece) ani prevazut de Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991.

Chiriagul nu are dreptul sa subinchirieze, concesioneze, sa dea in folosinta gratuita
altor persoane fizice sau juridice, in parte sau in totalitate, pdsunea inchiriata de la Consiliul
Local Cuca. Prin exceptie, chiriasul cu acordul scris al proprietarului, poate sa cesioneze
contractul de inchiriere sotului/sotiei, coparticipant/coparticipantd la exploatarea pasunii
inchiriate sau descendentilor sdi care au implinit varsta majoratului.

Modalitati de incetare a inchirierii:

- incetarea inchirierii prin expirarea duratei

La termenul de incetare a Inchirierii, chiriagul are obligatia de a preda bunul ce a facut
obiectul contractului de inchiriere precum si rezultatele investitiilor realizate Consiliului
Local Cuca, de plin drept, gratuit si liber de orice sarcina.

- incetarea inchirierii de drept

Contractul de inchiriere se considera desfiintat de drept, farda somatie, punere in
intarziere si cerere de chemare in judecata (pact comisoriu grad IV) in urmatoarele cazuri:

- pasunatul altor animale decat cele Inregistrate in RNE

- In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterala de catre
proprietar in baza documentelor oficiale, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in
sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind de competenta instantei de judecata;

- in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere de catre
proprietar, cu plata unei despagubiri 1n sarcina chiriasului;

despagubiri;

- neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitatilor datorate;

- 1n cazul vanzarii animalelor de cétre chirias ;

- schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decat cel pentru care a fost
inchiriat terenul;

- 1n cazul 1n care se constata faptul ca pajistea Inchiriata nu este folosita.

incetarea inchirierii prin renuntare
prin neasigurarea incarcaturii minime de animale.

Modificarea contractului de inchiriere
Modificarea contractului de inchiriere se realizeaza prin act aditional.

Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi
solutionate pe cale amiabild . In cazul in care acest lucru nu este posibil, vor fi rezolvate prin
instantele de judecata. Pe toata durata inchirierii, cele doua parti se vor supune legislatiei in
vigoare. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care contractul respecta
prevederile art. 1.798 din Codul civil.( Legea nr.287/2009 privind Codul Civil , republicata,
modificata si completatd) .

Notificari
In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte

este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a



prezentului contract. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa
prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primita de
destinatar la data mentionata de oficiul postal. Daca notificarea se trimite prin fax, ea se
considera primita in prima zi lucrdtoare dupa cea in care a fost expediata.

Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti daca nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalititile prevazute la alineatele precedente.

Dispozitii finale

Proprietarul are obligatia de a Intocmi dosarul inchirierii pentru fiecare contract de
inchiriere prin atribuire directa.

Dosarul inchirierii se pastreazd de catre proprietar atata timp cat contractul de
inchiriere produce efecte juridice, dar nu mai putin de 10 ( zece) ani de la data incetarii
contractului , conform Nomenclatorului Arhivistic aprobat..

Dosarul inchirierii trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

-solicitarea scrisa a chiriasului

-documentele si adeverintele eliberate de medicul veterinar , registrul agricol si registrul
financiar ;

-referatul de specialitate al inchirierii;

-hotararea de aprobare a inchirierii;

- contractul de Inchiriere

- documentatia de atribuire

Anunturile prevazute de prezenta procedurd referitoare la procedura de atribuire a
contractului de inchiriere se fac prin publicare pe site-ul UAT comuna Cuca si la avizierul
institutiei ;

Dosarul inchirierii are caracter de document public. Accesul persoanelor la aceste
informatii se realizeaza cu respectarea termenelor si procedurilor prevazute de reglementarile
legale, privind liberul acces la informatiile de interes public si nu poate fi restrictionat decat
in masura In care aceste informatii, sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate
intelectuala, potrivit legii.







